Zmluva o ndjme bytu
&.021/058/2003/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod ¢.601/8
Okresnym sudom oddelenim obchocdného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bcobédk, predseda predstavenstva
Cos 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Marta Fekiacova
nar.
bytomn:

uzatvaraju tuato

ZMLUVU O NAJME BYTU

¢1. I.
Predmet najmu

1.) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou O
poskytnuti finanénej zébezpeky prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 9
nachadzajuci sa na ®. nadzemnom podlaZi obytného domu, supisné ¢<islo
2002 na Rudohorskej ulici ¢&.@® v Banskej Bystrici { dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

¢l. IT.
Opis bytu
1.) Byt Je wvykurovany ustrednym kirenim, pozostdva =z jedne] obytnej
miestnosti, vedlajdich miestnosti a prisludenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica &.28 nachadzajica sa v obytnom dome. Celkova vymera

podlahovej plochy bytu s pivnicou jJe 41,65 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 39,58 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 2,07 m?.

2 &) Byt je po keclaudacii uZivania schopny, vietky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v Dbyte su funkéné.

€1. IiZ.
Doba najmu

1.) Niajom bytu vznika diiom 13.06.2011 a uzatvara sa na dobu uréitua do
12..06. 2012,



i) 7a podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy mé& najomca pravo
opdtovne uzatvorit ndjomnu zmluvu na dobu wEeita.

¢1. IV,
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

L.) Dhiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi nidjomné a uthradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
v ) Najomné a vy&ku mesalnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s u?ivanim bytu stanovi nadjomcovi prenajimatel v evidencénom liste pre
vypolet uhrady za uZzivanie bytu vypracovaného spravcem, ktory IJe
neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy. Uvadzat ¢&islo nadjomnej zmluvy ako
variabilny symbol.
£ zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny
jednostranne zmenit vysku nadjomného a mesalnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spbsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dna nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny ozndmitf najomcovi pisomne.

[y

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje najomca povinny platit
mesadne do 15. dia befného mesiaca na Udet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 0. 2624782580/1100.

D) 2k najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytovane
s uZivanim bytu riadne a v&as, md prenajimatel pravo poZadovat od

ndjomcu zaplatenie aj poplatku z omedkania vo vydke 2,5 promile dline]
sumy za kaZdy defi omeSkania, najmenej vZak 0,83€ za kaidy 1 zaCaty den
cmeskania.

6.) Prenajimatel sa =zavazuje rolné vyudtovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendadrny rok dorucit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) gmluvné strany sa dohodli, Ze rozittovanie skutoénych nakladov =za
plnenia poskytované s uiivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraimi v byte: dedavku TUOV /teple]j
uzitkovej vody/ a dodavku studene] vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova veoda/,

- podla podtu byvajicich o©sbéb: dodavku elektrickej energie do
spolocnych gasti’ a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné gluiby vytahov pre najomcov bytov od
druhého nadzemného podlaZia.

g.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 30
dni odo diia dorudenia vyuétovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je
v ome&kani s platbou vyplyvajacou z vyG&tovania je povinnd =zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omeSkania VO vyske 2-nasobku diskontne]
sadzby NBS rocne, platnej k prvému diu omedkania z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

g1 Wi
Prava a povinnosti z najmu

1.} Prenajimatel sa zavizuje odovzdat néjomcovi byt v stave spdscbilom
na riadne ufivanie a zabezpe&it mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Prenajimatel odovzdad byt nédjomcovi diiom podpisania
zmluvy o nédjme bytu. Odovzdanie Dbytu wvykona spisanim zapisnice

o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmid stav bytu v &ase
jeho odovzdania ndjomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany

2.) Néjomca mé& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spcloéné
priestory a =zariadenia domu ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



10.

11z

12

13 .

i) Najomca je povinny uZivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne pozZivat plnenia, ktorych poskytovanie Je spojené
s uzivanim bytu a to najma:

nerudit a necbmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu GZitkovd vodu z centralneho zdroja

dodr¥iavat ustanovenia domového poriadku vydaného sprévcom bytovéeho domu
odstranit zavady a poikodenia, ktoré na inych bytoch , spolo€nych
#astiach & zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolodnej domécnosti

umc#nit na poifiadanie na nevyhnutny ¢&as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu spravcovi bytového domu ( alebo jeho zé&stupcovi, ktory sa
preukéd?e preukazom spravcu na vstup do bytu), ak pdéjde o opravu
spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnd v zaujme iného najomcu

nezasahovat do spcloé&nych &asti a spoloénych zariadeni ([ napr. rozvod
tepla, TUOV, SV )

nezasahovat do meracej a regulaénej techniky

) N&ajomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o befnu udribu bytu a hradit nédklady s tym spojene.

) N&jomca dje povinny bkez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znésa
prenajimatel a wumoZnit ich vykonanie, 1inak zodpovedad za Skodu, ktoré
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

) N4ajomca nesmis vykondvat stavebné dupravy ani ind podstatnd zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykon& stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
mé& pravo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebc poCas najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutcént 3Skodu,
ktord tymito upravami prenajimatelovi vznikla.

- Ak na stavebné dudpravy v byte vyda prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykon& na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku n&jmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomneho sthlasu

prenajimatela.

i) Najomca Je povinny do Jedného mesiaca cznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutonosti rozhodujtcich
pre ur&enie vydky mesatnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena po&tu oséb byvajicich v byte a pod./.

) Pri skondéeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skonc¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak zodpovedd za §Skodu, ktord nesplnenim tejto

povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykonad spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najma stav bytu
v &ase 7jeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu Ju cobidve zmluvné
strany.

} Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady bréniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uilvat byt
ohrozeny, ma né&jomca pravo po predchiddzajlicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nédkladov.

) Ak najomca porudi ustanovenia § 711 odst.l pism. ¢, d, g, Obc&ianskeho
zakonnika suhlasi , Ze najom bytu =zanikne pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a nédjomcom podla § 710 odst.l Ob&ianskeho zakonnika.

) Prenajimatel m& prave po zéniku ndjmu bytu odpolitat z poskytnute]
finanénej zé&bezpeky nezaplatené najomné a uhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spdsobend Skodu v zmysle ¢&l1. IV

Zmluvy o poskytnuti finanénej zébezpeky.



14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby ndjmu stanovenej v ¢l.
III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

Bl:, ¥E .
Skoncenie najmu

1.} V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l1. I tejto zmluvy
predavat, m& najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa konéi: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l,pism. a, ¢, d, e, g, Obcianskeho

zakonnika
3. ) Vypovednad lehota Jje tri mesiace a zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujicehc po dorudeni vypovede druhej zmluvnej
strane.
¢l. VII.
Zavereéné ustanovenia
1.) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona ¢.

428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, beoli pouzité
a spracované len pre ufely ustanovené touto zmluvou.

D) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknute.

) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

i) Tato zmluva nadobuda platnost dhiom podpisu zmluvnych stran a G&innost
diiom prevzatia bytu od spréavcu bytového domu.

5 ) zmluva sa vyhctovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie cbdrii spravca a 1 vyhotovenie néjomca.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, e si zmluvu precitali, jej obsahu

porozumeli, této nebola uzatvorena v tiesni ani za inak Jjednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.

A= o4 Lo )

V Banskej Bystrici dia : "\

MEBB a.s.
Csa 26 MBB a.s. e
Banska Bystrica : GSA 26

974 01 Banska Bystrica
1C0: 36039225, 1C DPH: SK2020093504
reg. OSBB odd. 5a, v1.&. 601/8

predseda predstavenstva najomca



