C1-1935 - BB, Priianska Terasa
Zmluva o najme
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. ObcCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

Orange Slovensko, a.s.

so sidlom: Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

1€0: 35697270

1€ DPH: SK2020310578

zastupeny: Ing. Michal Javorka, na zaklade poverenia

bankové spojenie:  Tatrabanka, a.s., Vajanského nabreZie 5, 811 06 Bratislava
¢.0.: 2623005720 / 1100
zapisana v Obchodnom reg. Okresného stdu Bratislava I, v odd.Sa, vo vlozke 1142/B

ako najomcom na strane jednej

Y

MBB a.s. )

so sidlom: CSA 26, Banska Bystrica 974 01

1€0: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

zastupeny: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva

bankové spojenie:  Tatrabanka, a.s., Vajanského nabreZie 5, 811 06 Bratislava
¢.0.: 2627131986 / 1100
zapisana v Obchodnom reg. Okresného sidu Banska Bystrica, v odd.Sa, vo vlozke 601/S

ako prenajimatelom na strane druhej

Cl. 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva najomcovi do docasného uZivania priestorov, nachadzajucich sa v
nehnutelnosti na Medenej ul. €. 1 - 11 v Banskej Bystrici, ktora je zapisana v katastri nehnutel'nosti
vedenom Katastralnym Gradom v Banskej Bystrici, Spravou katastra Banska Bystrica, na liste vlastnictva
¢. 5364, okres Banska Bystrica, obec Banské Bystrica, katastralne Uzemie Radvar, ako bytovy dom,
sipisné dislo 5712, postaveny na pozemku parcelné ¢. 3681/7 (dalej len ,nehnutefnost™), a to
konkrétne priestoru na vySpecifikujem po obhliadke, o celkovej vymere 14 m2, bliziie zakresleného na
nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®). Képia listu viastnictva ¢.
5364 tvori prilohu €. 2 k tejto zmluve.

2. 2. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je opravneny prenechat’ najomcovi do uZivania a
Ze na predmete najmu viaznu nasledovné tarchy:
- na v3etky byty okrem: bytov 1/I-vchod 5,podiel na spol. ¢asti 10648/1043783, 2/1I-vchod 5 ,podiel na
spol. Casti 5429/1043783, 3/II-vchod 5,podiel na spol. Casti 3323/1043783 a nebyt. priestoru ¢.13 PC1-
vchod 11,podiel na spol Casti 2237/1043783: ZALOZNE PRAVO PRE POHLIADAVKU MINISTERSTVA
VYSTAVBY A REGIONALNEHO ROZVOJIA SR, BRATISLAVA ICO 31 751 067 - V 5325/02 ZO DNA
12.2.2003 - 409/03
- na vSetky byty okrem: bytov 1/I-vchod 5, podiel na spol. ¢asti 10648/1043783, 2/11-vchod 5, podiel na
spol. Casti 5429/1043783, 3/1I-vchod 5, podiel na spol. castl 3323/1043783 a nebyt. priestoru ¢.13 PC1-
vchod 11, podiel na spol. Casti 2237/1043783: ZALOZNE PRAVO PRE POHLADAVKU STATNEHO FONDU
ROZVOIA BYVANIA BRATISLAVA (ICO 31 749 542) C. ZML. V 619/2003 ZO dna 24.3.2003-VZ
639/2003.
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Q.2
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet najmu za Gcelom zriadenia a prevadzkovania elektronickej
komunikacnej siete,

2. Néjomca je v suvislosti s uZivanim predmetu najmu opravneny na/v fiom umiestnit’ a prevadzkovat’
vSetky potrebné zariadenia, stroje, iné technoldgie alebo predmety, potrebné k dosiahnutiu G&elu, na
ktory si najomca predmet najmu prenajal.

¢l 3
Vyska, splatnost’ a spdsob platenia najomného

1. Najomné je dohodnuté vo vyske 2 000,- eur (slovom: dvetisic eur ) za kalendarny rok.

N

Vyska najomného je vycislend bez DPH,

o

Najomné bude najomca uhradzat’ roéne (dalej len kalendarne obdobie) vopred, na Gcet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom vidy do 15. diia
prislusného kalendarneho obdobia, a ktorej splatnost’ bude 30 dni odo dfia jej dorucenia najomcovi.
Faktura musi okrem naleZitosti dafiového dokladu obsahovat’ &iselny kéd najmu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy a kalendarne obdobie, za ktoré sa najomné fakturuje. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit
najomcovi zmenu Cisla G¢tu.

Vysku najomného podla bodu 1 tohto €lanku, je mozné aktualizovat’ vZdy k 1. januaru podla prisludnej
miery inflacie vyhlasovanej Slovenskym Statistickym dradom za predchadzajlci rok, prifom prva
aktualizacia tejto uhrady bude k 1.1.2012.

4. Ak doba najmu bude ukoncend v priebehu kalendarneho obdobia, vySka najomného bude znizena
pomerne podla skutoCnej doby najmu pocitanej na dni. Ak doba ndjmu za&ina plynat’ v priebehu
obdobia, prva splatka najomného bude predstavovat’ alikvétnu Eiastku najomného od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca dohodnutého kalendarneho obdobia pocitand na dni.

5.V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s hradou platby najomného, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat' Uroky z omeskania vo vyske 0,02% z dlznej sumy za kazdy zalaty kalendarny den
omeskania.

6. V pripade, Ze sa najom ukondi pred uplynutim kalendarneho obdobia, za ktoré najomca uhradil ndgjomné
v zmysle bodu 3 tohto clanku, je prenajimatel povinny vratit pomernu Cast’ z ceny najomného pocitand
na dni, uhradent najomcom podl'a bodu 3 tohto ¢lanku, najneskdr do 15 dni odo diia skonéenia najmu.

7. Néjomca si zriadi na vlastné naklady privod elektrickej energie vratane merania a uzavrie zmluvu o
zriadeni odberného miesta s dodavatelom elektrickej energie.
Cl. 4
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu neurdit(.

2. Tato zmluva nadoblda Gcinnost’ dfiom podpisu zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu podla
bodu 3 tohto &lanku, ktoré je neoddelitenou sticastou tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ njomcovi predmet najmu v stave spésobilom na jeho uZivanie na
ucel uvedeny v €lanku 2 tejto zmluvy a v takomto stave je povinny ho po celt dobu najmu udrZiavat’.
Za tymto Ucelom nadjomca prevezme predmet najmu do uZivania po jeho prehliadke a odsuhlaseni jeho
stavu podpisanim zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
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Cl. 5
Poistenie

1. Najomca sa zavdzuje poistit’ zariadenia a stroje intalované na predmete n&jmu po celd dobu najmu.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpetit na vlastné naklady poistenie predmetu najmu pre pripad
poskodenia alebo znicenia Zivelnou udalostou po celd dobu n&jmu. Prenajimatel je povinny na
poziadanie najomcu predioZit’ mu k nahliadnutiu poistnd zmluvu alebo iny doklad osvedcujlci poistenie.
V pripade vzniku Skody na predmete ndjmu, ktora bude poistnou udalostou, je prenajimatel povinny
pouZit’ vyplatenu Ciastku z poistenia na urychlent opravu predmetu ndjmu.

¢l 6
Udrzba a uZivanie predmetu najmu

1. Najomca je opravneny vybudovat' na predmete najmu konstrukcie potrebné na umiestnenie svojich
zariadeni. Z tohto dGvodu sa prenajimatel’ zavézuje poskytnut’ ndjomcovi potrebni sicinnost’ za Géelom
ziskania vSetkych nevyhnutnych povoleni. Ndjomca si zachovdva vlastnictvo vietkych zariadeni a
strojov, ktoré instaloval na predmete najmu.

2. Najomca sa zavazuje poskytnit’ prenajimatel'ovi minimalne 30 dni pred zacatim préc opis planovanych
prac, ako aj technicky projekt instalacii a zariadeni. Akakol'vek zmenu na predmete najmu, ako aj na
nehnutelnosti, ktorej si¢astou je predmet ndjmu alebo ktord s predmetom najmu stvisi, a ktora méze
ovplyvnit' uZivanie predmetu najmu na dojednany (&el, pripadne funk&nost’ zariadeni najomcu, moze
byt’ vykonana len s predchadzajicim pisomnym sdhlasom najomcu.

3. Najomca je povinny hradit’ néklady na drobné opravy a na beznii (dribu predmetu ndjmu vykonané
prenajimatel'om len po predchadzajicom pisomnom odsuhlaseni tychto nakladov zo strany najomcu. Za
drobné opravy sa povazuju drobné opravy v zmysle definicie podla ustanoveni nariadenia vlady SR ¢,
87/1995 Z.z.

4. Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi potrebu vykonania oprav (ktoré svojim rozsahom
nezodpovedaju beznej Gdrzbe a drobnym opravam). V pripade, ak prenajimatel bez zbytoéného
odkladu neobstara opravu, ma ndjomca pravo vykonat’ opravu na svoje viastné naklady. Najomca ma
pradvo na nahradu tychto nakladov, pri¢om je opravneny jednostranne zapoditat' naklady vodi
najomnému.

5.V pripade, Ze si in3talacia konStrukcii a zariadeni najomcu vyZiada vykonanie takych stavebnych Gprav
na predmete najmu, ktoré by v zmysle platnej legislativy mohli byt povazované za technické
zhodnotenie predmetu najmu, prenajimatel’ sthlasi, aby najomca odpisoval hodnotu tohto technického
zhodnotenia.

é.'7
Pristup k predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit najomcovi, resp. najomcom poverenym alebo splnomocnenym
osobam, volny pristup k predmetu najmu 24 hodin denne po cely rok vratane vikendov, Statnych
sviatkov a d'alSich dni pracovnych pokoja. Za tymto G&elom najomca poskytne prenajimatelovi zoznam
nim poverenych alebo spinomocnenych osob, ktoré bud mat’ pristup k predmetu najmu. Prenajimatel
sa zavdzuje vykonat' vietky potrebné opatrenia, aby zamedzil pristup tretich osob k predmetu najmu, s
vynimkou udalosti (Zivelné pohromy, vyssia moc), kedy hrozi $koda a je nevyhnutny bezodkladny zasah.

¢l. 8
Ochrana proti ruseniu

1. Prenajimatel’ je povinny s dostatoénym predstihom pisomne upovedomit najomcu o svojom dmysle
alebo Umysle inej osoby indtalovat’ akékol'vek zariadenie na predmete najmu alebo na nehnutelnosti,
ktorej sucastou je predmet najmu. Indtaldciu zariadeni alebo predmetov, ktoré by mohli negativhym
spdsobom ovplyviiovat’ Cinnost' zariadeni najomcu alebo Cinnosti ndjomcu, za ktorych Ucelom si
predmet najmu prenajal, je prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ len s jeho predchadzajuicim pisomnym
suhlasom.
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€. 9
Skoncenie najmu

1. Najom kondi:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) vypovedou najomcu. Vypovedna doba je 6 mesiacov a zacina plynit’ prvym dilom kalendarneho
mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' prenajimatelovi doruéend; v pripade
ak najomca odovzdd predmet najmu podla ¢l. 12 bodu 3 skér ako uplynie vypovedna lehota
podla €l. 4, bodu 1, pism. a), najom sa kon¢i diiom podpisu zapisnice o vrateni predmetu ndjmu,

c) odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

2. Prenajimatel’ je opravneny odstlpit’ od zmluvy len z dévodov uvedenych v § 679 ods. 3 Obcianskeho
zakonnika.

3. Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy:

a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 vysSie uvedeného pravneho predpisu,

b) v pripade, ak strati spdsobilost’ prevadzkovat’' ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenaijal,

c) v pripade porusenia povinnosti prenajimatela uvedenej v &l. 10 tejto zmluvy,

d) v pripade, Ze neziska od prislusnych organov povolenia nevyhnutné na uZivanie predmetu najmu
v stlade s Ucelom uvedenym v €l. 2 tejto zmluvy,

e) ak v dosledku pravnych predpisov vznikni podmienky, v ktorych ndjomca nie je v stave uzivat
predmet najmu bez vyrazného zvysenia svojich prevadzkovych nakladov,

f) v pripade zmeny obchodnych alebo technickych podmienok, vyZadujlcich zmenu usporiadania
elektronickej komunikacnej siete.

4,  QOdstapenie je ucinné diiom dorucenia pisomného oznadmenia o odstapeni druhej zmluvnej strane.

¢l. 10
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet nijmu najomcovi v stave spdsobilom na jeho uZivanie v
sulade s Uc¢elom najmu uvedenym v ¢l. 2 tejto zmluvy, v tomto stave ho na vlastné naklady udrZiavat’ a
zabezpedit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu nadjmu spojené.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ najomcovi montaZ elektrického napojenia so samostatnym meranim
spotreby elektrickej energie.

2. Prenajimatel’ je povinny pisomne ohlasit’ ndjomcovi najmenej 14 dni vopred potrebu vykonania oprav,
UdrZby alebo akychkol'vek inych zasahov na predmete najmu alebo na nehnutelnosti, ktorej si¢astou je
predmet najmu, ktoré mdzu mat’ vplyv na uZivanie predmetu najmu v sulade s dojednanym téelom
alebo na poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu, najma na dodavku el. energie. V
mimoriadnych pripadoch, je prenajimatel’ povinny oznamit' potrebu vykonania zdsahov podla tohto
odseku bez zbytocného odkladu.

3. Prenajimatel’ nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sihlasu najomcu, prenechat’ zvysnd
Cast’ nehnutelnosti, ktorej Cast’ prenechal najomcovi do uzivania na zaklade tejto zmluvy, do najmu
alebo uZivania tretej strane na (cely, ktoré by najomcovi branili, rusili, obmedzovali, prip. znemoZzfiovali
riadny vykon jeho najomnych prav.

¢l 11
Povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat' a umoznit' vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv. Inak zodpovedd za
Skodu, ktora nespinenim jeho povinnosti prenajimatelovi vznikla.

2. Najomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeran( starostlivost, predchadzat’ neZiadlicemu
poskodeniu, resp. zniceniu.
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. 12
Vratenie predmetu najmu

Po ukonceni najmu najomca je povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi najneskér do 30 dni od
skoncenia najmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a zmeny, ktoré so
suhlasom prenajimatela, na zaklade tejto zmluvy alebo zakona vykonal.

Najomca vykona demontaZz a odvoz zariadeni, ktoré umiestnil na predmete najmu, na vlastné naklady
ato do 30 dni odo dfia skoncenia najmu, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak. V pripade, Ze
najomca nesplini povinnost’ demontaZe a odvozu v lehote dohodnutej zmluvnymi stranami, prenajimatel’
moze dat’ demontovat’ zariadenia najomcu a zabezpedit’ na naklady najomcu ich Gschovu.

Prenajimatel’ potvrdi vratenie predmetu ndjmu najomcom po jeho prehliadke a odsuhlaseni jeho stavu
v zmysle €l. 12 bodu 1 tejto zmluvy podpisanim zapisnice o vrateni predmetu najmu.

Cl. 13
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravujd ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zékona €. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ driom, v
ktory sa uskutoCni protokolarne prevzatie predmetu najmu najomcom v sdlade s &l. VII tejto zmluvy,
nie vSak skor, ako bude zverejnena v zmysle zakona €. 546/2010 Z.z.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze najomcovi vyplyvaju opravnenia vo vztahu k predmetu nadjmu
v zmysle ustanoveni zakona & 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so sihlasom obidvoch zmluvnych strén formou
pisomného dodatku k tejto zmluve,

Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitel'n( sucast’.
Zmluva bola vyhotovena v piatich totoZnych exemplaroch, dva pre prenajimatela a tri pre njomcu.
Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vézne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim preéitali a sGhlasia s jej obsahom.

V Banskej Bystrici dfa : '40" ..... 2011

Prenajimatel’:

Najomca: 7’//
P 33

RARE a6, k. / Orange Slovensko
Wﬁ%ﬁ Prievozskd 6/,

974 0l Bansks By-atrica

SK2020093504 ‘ :
1C0: 36039125 IC‘I!JPXM SOLIS . ICDPH:
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