Zmluva o ndjme bytu
¢ 021/018/2010/MBB/R

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
¢ésn 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloike pod ¢.601/8
Okresnym sudom oddelenim cbchodnéheo registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
I1C0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Peter Puffler
nar. : i
bytom: :

uzatvaraja tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

1. I.
Predmet najmu

L.} Prenajimatel =za podmienok dohodnutych touto zmluvou a =zmluvou o
poskytnuti finan&nej zabezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt R
nachadzajuci sa na ® 1nadzemnom podla?i obytného demu, sUpisné &islo
2002 na Rudohorskej ulici ¢&.27 v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

el . dT.
Opis bytu
s Byt Jje vykurovany ustrednym kurenim, pozostava z jedne] obytnej
miestnosti, vedIajsich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.11 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkova vymera

podlahovej plochy bytu s pivnicou je 33,12 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 31,09 m2 a celkcva podlahova plocha
pivnice je 2,03 m®.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vSetky predmety a zariadenia
nachadzajice sa v byte su funkéné.

é1. III.
Doba najmu

L Najom bytu vznik& diiom 01.08.2011 a uzatvara sa na dobu uréiti do
10.10.2011.
L Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy ma& najomca pravo

opidtovne uzatvorit najomnu zmluvu na decbu urcita.



¢l. 1v.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

o Driom podpisania tejto zmluvy je najonca povinny platit
prenajimatelovi néjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
) Nédjomné a vyiku mesadlnych preddavkov na uUhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre

vypotet Uhrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
) Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatel Je opravneny

jednostranne zmenit vySku n&jomnéhc a mesalnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dha nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny oznémit najomcovi pisomne.

8 ) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesaéne do 15. dna beZného mesiaca na 0C¢et prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. 2624782580/1100. Uvadzat <cislo
ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol

.) Ak najomca neuhradi n&jomné a preddavky mna plnenia poskytované
s uzivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel pravo poZadovat od
nadjomcu zaplatenie poplatku z omedkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kaZdy den omedkania, najmenej v3ak 0,83 € =za kaidy 1 zacaty den
omeskania.

< ) Prenajimatel sa =zavdzuje roéné vyGctovanie preddavkev za plnenia
poskytované s uZivanim bytu =za predchddzajuci kalendarny rok dorucit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

) zmluvné strany sa dohodli, Ze rozuétovanie skutoénych néakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykonéd nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych meradmi v byte: dodavku TUV /teple]
nzitkovej vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

- podla poftu byvajlcich osdb: dodavku elektrickej energie do
spolo&nych ¢&asti a zariadeni dcmu /vratane osvetlenia spolocnych
priestorov/ a #®rvisné sluiby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.

.) DNedoplatky, alebo preplatky vyplyvajice z vyuCtovania su splatné do 30
dni odec dna dorucdenia vyucdtovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktora je
v omedkani s platbou vyplyvajicou =z vyluctovania Je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z ome$kania vo vySke 2-nascbku diskontnej
sadzby NBS ro&ne, platnej k prvému diu ome3kania =z dlZnej sumy, pridom
narok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

€l... V.
Priava a povinnosti z najmu

i) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonad spisanim =zapisnice o odovzdani

a prevzati bytu, v ktorej sa opise najmé& stav bytu v Case Jeho
odovzdania n&jomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany

) Najomca m& popri prave uiivat byt aj pravo uzivat spoloé&né
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych

poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

i N&djomca je povinny uzivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uZivanim bytu a to najma:

neru3it a neobmedzovat vykon préav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplt GZitkovl vodu z centralneho zdroja



o
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11.

12«

13.

14.

dodrziavat ustanovenia domového poriadku

odstréanit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
#astiach a zariadeniach domu spé&sobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju
v spolo&nej domacnosti

umo#nit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi), ak pdjde o opravu

spoloénych &asti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnid v zdujme iného najomcu
nezasahovat dc spolodnych ¢&asti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, S5V )
nezasahcvat do meracej a regulaénej techniky

) Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beini udribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) N&jcmca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd =za S3kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

) Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani inud podstatnd zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
nidjomca vykond stavebné upravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poZadovat od nédjomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pdévedného stavu alebo zaplatil skutoénu Skodu,
ktora tymito Gpravami prenajimateleovi vznikla.

« ) Ak na stavebné upravy v byte vydd prenajimatel pisomny suhlas,

najomca ich vykond na vlastné naklady bez nadroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypcvedou.

i) Najomca nesmie dat byt de podndjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

) N&jomca je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutocnosti rozhodujdcich
pre urdenie vysky mesa&nych preddavkov na plnenia poskytované s uZivaninm
bytu /zmena poCtu osbdb byvajicich v byte a pod. /.

) Pri skonéeni nadjmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v den skoncéenia najmu uvolneny byt v stave v akem ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uzivani
a udrZbe Dbytu, inak zodpovedad =za 3Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Cdovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opise najma stav bytu
v ¢ase jehc odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, mad najomca pravo po predchéddzajicom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstrénit a poZadovat od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak najomca poru3i ustanovenia § 711 odst.l Obcianskeho zakonnika
suhlasi , Ze n&jom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obcianskeho
zdkonnika.

) Prenajimatel m& pravo po zaniku najmu bytu odpocitat z poskytnute]
finanénej zabezpeky nezaplatené nédjomné a uhrady =za plnenia
s uzZivanim bytu, ako 1 naklady =za spdsobent 3kodu v zmysle &l. IV
Zzmluvy ¢ poskytnuti finanéne]j zabezpeky.

) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v Cl.
III. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.



cl. VI.

Skoncenie najmu

s V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predavat, md ndjomca predkupné pravo k tomuto bytu.

2] Nadjom bytu sa konci: a/ diom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou néjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.

§711,0ds.1l Obc¢ianskeho zakonnika

Bl Vypovedna lehota Je Jeden mesiac a zaCina plynut prvym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne]
strane.

¢l. VII.
ZavereCné ustanovenia

1.3 Né&jomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, cds. 1 a 2 zakona C.
428/2002 Z.z. sthlas, aby jeho osobné udaje a rodné &islo, boli pouZité
a spracované len pre Gc¢ely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tito zmluvu mozZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustancveniami Ob&ianskeho
zakonnika.

4.} Tato zmluva nadoblda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stréan a
G&innost dhiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona ¢&islo 546/2010
Zhn w

B o) zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdriZi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

B Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ta&te nebola uzatvorend v tiesni ani za 1inak Jednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnorucne podpisuju.
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MBB a.s.
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