Najomna zmluva ¢. 11/2011
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CL 1. Zmluvné strany
1) Prenajimatel’

Jozef Heger, rod. Heger

dat. nar.:

trvale by

Statne ot

bankové spojenie 0

dalej aj ako ,prenajimatel’"
a
2) Najomea:

MBB a.s.

sidlo: CSA 26, Banska Bystrica

ICO: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

registracia: zapisana v OR OS Banskd Bystrica, oddiel: Sa, vl. ¢.: 601/S
zastupena: Ing. Cubomir Bobak, predseda predstavenstva

d’alej len ,najomca"

prenajimatel’ a ndjomeca spolu aj ako ,, zmluvné strany“
uzatvdrajl tito ndjomnd zmluvu:

CL 1. Predmet nijmu

1) Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 3/8 pozemkovych
nehnutel’nosti, parciel registra ,E“, nachadzajicich sa v k. 0. Banskd Bystrica, obec Banska Bystrica, okres
Banska Bystrica, vedenych Spravou katastra Banska Bystrica na LV &. 1225 ako:

- pozemok KNE parc. & 850/10, druh pozemku zéhrady o vymere 3684 m’

- pozemok KNE parc. ¢. 850/13, druh pozemku orna pdda o vymere 3864 m®

2) Prenajimatel’ prenajima najomcovi na docasny zdber pozemkov pre stavby ,, Rekonstrukcia ochrannej hradze
Hrona - Salkova“ a , Pristupova komunikécia do Priemyselného parku Salkova“ nehnutelnosti uvedené v &l. II.
bod 1. tejto zmluvy v rozsahu:

- 856 m” pre stavbu ,,Rekonstrukcia ochrannej hradze Hrona - Salkova*,

- 1284 m’ pre stavbu , Pristupova komunikacia do Priemyselného parku Salkova“,

Spolu 2140 m**

Cast’ nehnutelnosti, ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy si presne Specifikované v prilozenom
situaénom plane, ktory tvori prilohu €. 1 a neoddelitelna sicast’ tejto zmluvy, pricom vymera prenajimaného
dielu pripadajica na spoluvlastnicky podiel prenajimatela na Casti nehnutelnosti, ktoré si predmetom najmu je:
3/8 = 802,5 m2 ( d'alej aj ako ,, Casti pozemkov, ktoré s predmetom tejto zmluvy podl'a ¢l. I1. ods. 2 alebo |,
prenajaté nehnutelnosti alebo ,, predmet nijmu®). Geometricky plan na vy¢lenenie prenajimanych
nehnutelnosti nebol pre ucely ndgjomnej zmluvy vypracovany.

CL 1L Ugel najmu

1) Najomea ¢asti pozemkov, ktoré st predmetom tejto zmluvy podla ¢l. 1. ods. 2 bude uzivat’ ako docasny zaber
pocas realizacie stavieb ,RekonStrukcia ochrannej hrddze Hrona - Salkovd™ a ,Pristupova komunikédcia do
Priemyselného parku Salkova™ Na stavby bolo vydané Mestom Banskd Bystrica Rozhodnutie o umiestneni



stavby & OVZ-SU-19378/2010/Bob. zo dia 20/04/2010, a Rozhodnutie o umiestneni stavby & OVZ-SU-
15338/2011-Bob. zo dna 18/05/2011.

2) Dohodnuty ugel ndjmu mdZe najomca menit len s predchadzajiicim pisomnym sithlasom prenajimatela.

CL IV. Doba najmu

1) Tato zmluva nadobuida platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujticim po
zverejneni v zmysle zdkona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym bol novelizovany zak. & 40/1964 Zb. ( Obc&iansky
zakonnik) v spojenti s ust. zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v platnom zneni, pri¢om sa
uzatvara na dobu ur¢itd, a to na obdobie do 31.12.2012. Zmluvné strany zdrovenn vyhlasuju, Ze s plnenim
predmetu tejto zmluvy sa zacalo diiom 1.7.2011, pricom akceptuji stav, ktory vznikol z tohto plnenia a po¢nic
tymto diiom je ndjomca opravneny predmet ndjmu uZivat a je povinny uhradzat’ prenajimatelovi dohodnuté
najomne.

2) Tiato zmluvu je moZné ukonéit: i) dohodou zmluvnych stran, ii) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych
v tejto zmluve alebo v zakone, iii) prevodom vlastnictva k predmetu najmu ( spoluvlastnickemu podielu na
predmete najmu) z prenajimatel’a na najomcu,

3) Tato zmluvu je mozné kedykolvek ukonéit’ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej bude
uvedeny termin ukonenia ndjomného vztahu a spésob vysporiadania vzdjomnych pohladavok a zavizkov
zmluvnych strdn vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4) Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) ndjomca uZiva prenajimané ¢asti nehnutelnosti v rozpore so zmluvou a neuziva predmet najmu riadnym
spdsobom a na el dohodnuty v tejto zmluve,

b) ndjomca zdvazne porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu, najma ak ngjomca o viac ako jeden mesiac
meSkd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,
¢) najomca prenechd prenajimané nehnutelnosti alebo ich ¢ast' do podnajmu bez sihlasu prenajimatela alebo
v rozpore s tymto sthlasom alebo ak ndjomca neplni podmienky stanovené v pisomnom sthlase prenajimatela
s podndjmom predmetu najmu,

d) bol vyhldseny konkurz na majetok ndjomcu alebo bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku najomcu.

5) Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’;

a) v pripadoch uvedenych v ust. § 679 Ob¢ianskeho zakonnika,

b) v pripade, ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoje zmluvné povinnosti.

6) Oznamenie o odstipeni musi byt vyhotovené v pisomnej forme. Zmluva sa zruduje ditom dorutenia
ozndmenia o odstdpeni zmluvnej strane, ktorej je oznamenie adresované, na adresu zmluvnej strany uvedeni
v el L tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaju vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy sa vSak nedotyka néarokov na nahradu $kody, néarokov na zmluvné pokuty
a inych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maju trvat’ aj
po ukonéeni zmluvy.

7) V pripade, pokial' do skonéenia platnosti tejto ndjomnej zmluvy ddjde k odkupeniu prenajimanych Easti
pozemkov ( spoluvlastnickeho podielu prenajimatel’a na prenajimanych Zastiach pozemkov) zo strany najomcu,
zanikd platnost’ tejto zmluvy momentom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia spravy katastra o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k ¢astiam prenajimanych nehnutelnosti v prospech najomeu.

CL V. Vyika najomného a jeho splatnost’

1) Nijomné za predmet ndjmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuté na 1,85 €/m*/rok
a vypocitava sa podl'a tohto vzorca: 1,85 x vymera prenajimaného dielu

X pocet mesiacov najmu
12

2) Néjomné za obdobie od 1.7. 2011 do 31.12.2011 vo vyske 742,31 EUR je splatné do 15.12.2011 jeho
poukazanim na bankovy a¢ et prenajimatel’a u vedeny v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Ndjomné za
obdobie od 1.1.2012 do konca doby najmu bude splatné do 15. 12. 2012 jeho poukéazanim na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Ndjomné je uhradené riadne a véas, ak je
najneskdr v den splatnosti uhradené v plnej vyske na Gcet prenajimatela. V pripade, ak ndjomca neuhradi
najomné ani do 5 dni po jeho splatnosti, prenajimatel ma pravo uétovat ndjomcovi poplatok z omeskania vo
vy$ke stanovenej v platnych pravnych predpisoch ( § 697 Obéianskeho zakonnika).



CL V1. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Najomca ma kvalifikované opravnenie uzivat predmet ndjmu podla tejto zmluvy pocas vystavby a pre ucely
stavieb uvedenych v €l Il tejto zmluvy. Najomca je povinny prenajaté nehnutelnosti vyuzivat' riadnym
spdsobom, primerane ich druhu, v silade s prisluinymi pravnymi predpismi a udrziavat’ ich v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Obvyklé néklady spojené s uzivanim a udrziavanim prenajatych nehnutelnosti v stave
spdsobilom na dohodnuté uZzivanie, ako aj naklady na kultivaciu pody, ohradenie prenajimanych nehnutelnosti
znada v plnom rozsahu najomca. Nahradu tychto ndkladov ndjomea nie je opravneny uplatnit’ u prenajimatelov
pocas doby najmu, ani po skonéeni najmu.

2) Najomca nie je opravneny dat’ do podnédjmu prenajaté nehnutelnosti tretej osobe bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

3) Najomca zodpoveda za skody spOsobené v suvislosti s vystavbou.

4) Nijomca je povinny ku diu kondenia najmu, pred odovzdanim prenajatych nehnutelnosti ich
spoluvlastnikovi, tieto upravit do pévodného stavu, okrem pripadu, Ze ndjomca prenajaté nehnutelnosti odkapi.
5) Ndjomea sa zavizuje platit nijomné v terminoch a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

6) Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost za veci a majetok vneseny ndjomcom, ¢&i fretimi osobami na
predmet najmu. Prenajimatel tiez nezodpovedd ndjomcovi za 3kody spdsobené kradezou, poziarom
vandalizmom alebo inymi imisiami zariadeni zriadenych ndjomcom, alebo dovezenym tovarom alebo predmetmi
bez ohladu na ich povahu, pri¢iny a rozsah majetku najomcu.

7) Najomca sa zavizuje dodrziaval vietky platné bezpecnostné predpisy stvisiace s jeho ¢innostou na
prenajimanych nehnutelnostiach. Najomca sa zavidzuje dodrziavat aje povinny zabezpeCit dodrZiavanie aj
ostatnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych pravaych predpisov, najma zik. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi, zak. & 364/2004 Z.z. ovodach, zak. ¢ 223/2001 Z.z. oodpadoch aozmene adoplneni
niektorych zakonov, zak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, zak. &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskor§ich zmien. Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho prevadzkou nerusil a neobmedzoval vlastnikov
okolitych nehnutelnosti vo vykone ich vlastnickych prav a dodrZiavat nocny klud. Odvoz odpadkov
vzniknutych v savislosti s ¢innostou ndjomcu zabezpe&i ndjomea na vlastné naklady takym spdsobom, aby
neznedistoval predmet najmu. V pripade poruenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi
za vietky skody, ktoré prenajimatelovi doésledkom poruenia povinnosti ndjomcom vznikli a zavizuje sa
prenajimatelovi uhradit’ vietku 3kodu, naklady, ako aj sankcie a pokuty uloZené prenajimatelovi prislugnymi
organmi v tejto stvislosti.

8) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skody, ktoré mu vzniknd v stvislosti s uZivanim prenajatych
nehnutelnosti ndjomcom. Zodpovedda aj za Skody, ktoré prenajimatelovi vznikni v stvislosti s uzivanim
nehnutelnosti podla tejto zmluvy v désledku konania alebo &innosti jeho zamestnancov alebo tretich osob, ktoré
sa na predmete najmu zdrziavaji sjeho sthlasom. Ndjomeca je povinny bez zbyto¢ného odkladu hldsit
prenajimatelovi pokodenie alebo zniCenie predmetu ndjmu, priCom zodpovedd za vzniknutd 3kodu
prenajimatelovi a je povinny tito prenajimatelovi uhradit. Uhradza sa skutotna Skoda a usly zisk. Skodu je
ndjomca povinny uhradit prenajimatel'ovi v peniazoch do 14 dni od jej vyuctovania. V pripade, Ze ndjomca
v stanovenej lehote skodu neuhradi, méze prenajimatel’ vyuctovat’ najomcovi tirok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov. Ak je to moZné a G&elné, moze prenajimatel’ poziadat’ ndjomcu nahradit’ Skodu
okamzitym uvedenim do pdvodného stavu. Ak ndjomca v lehote uréenej prenajimatel'om Skodu tymto spésobom
nenahradi, mdZe prenajimatel’ zabezpe¢it’ odstranenie $kody prostrednictvom tretich 0s6b na naklady najomcu,
priCom ma zaroveil pravo vyuétovat ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z vyéislenej skody za kazdy den
omeskania s uvedenim do predosi¢ho stavu.

9) Pokial’ ndjomca so sthlasom prenajimatel’a vykona stavby, pristavby, stavebné zmeny alebo stavebné upravy,
pripadne iné zmeny na predmete ndjmu, nema pravo na thradu nékladov s tym spojenych a tieto ndjomca znaga
v plnom rozsahu sam.

11) Porudenie povinnosti ndjomcom, ktoré su uvedené vtomto &lanku zmluvy sa povazuje za zdvainé
(podstatné) porugenie zmluvnych povinnosti najomecom.

Cl. VIL Osobitné ustanovenia

1) Doru¢ovanie v zmysle tejto zmluvy mozno uskutocnit’ doporuéenou zasielkou prostrednictvom posty alebo
osobne. Osobnym dorudenim sa pre Ugely vykladu ustanoveni tejto zmluvy rozumie aj dorucenie

prostrednictvom  zamestnanca doru¢ujicej strany alebo splnomocnenca doruCujicej strany ajeho
zamestnanca.



2) Pre pripad osobného dorucovania v zmysle tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, Ze odmietnutie prevzatia
zasielky sa povazuje za dorucenie zasielky, priCom toto médze byt preukdzané svedectvom dorucujicej osoby a
jedného d’alSieho svedka sprevadzajiceho dorudujicu osobu.

3) Pre pripad doruCovania prostrednictvom posty sa zmluvné strany dohodli, Ze pokial' adresat doporucent
zasielku do 18 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne alebo odmietne prevziat a tato sa vrati odosielatel'ovi ako
nevyzdvihnutd v odbernej lehote alebo nedoruditelna alebo s poznamkou, Ze adresat odmietol jej prevzatie,
povazuje sa posledny deii tejto lehoty za deti doru€enia zasielky, aj ked’ adresat zasielku neprevzal alebo aj ked’
sa o zasielke nedozvedel. To neplati, ak adresat preukaze objektivnu nemoZnost prevzatia zasielky.

CL VIII. Zaveretné ustanovenia

1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvné prejavy v tejto zmluve si dostatodne zrozumitelné a urdité a ich
zmluvnd volnost' nie je obmedzena.

2) Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené riadia sa prislunymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, ako
aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na iizemi Slovenskej republiky.

3) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa niektora Cast’ tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tato
skuto€nost’ neplatnou celi zmluvu, ale zmluvné strany vynaloZia maximalne dsilie na konvalidaciu neplatnej
Casti zmluvy. Tato zmluvu je moZné menit’ alebo dophnit len pisomnymi dodatkami odsthlasenymi
a podpisanymi zmluvnymi stranami pod nésledkom neplatnosti pravneho tkonu. Dodatky sa ich podpisom
stavajil neoddelitel'nou sacastou tejto zmluvy. Této zmluva je zavdzna aj pre pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

4) Zmluvné strany sa zavédzuju pisomne si navzajom oznamit bez zbyto&ného odkladu v3etky zmeny, ku
ktorym do3lo po uzatvoreni tejto zmluvy, najméa zmeny tykajice sa zmeny obchodného mena, ICO, priezviska,
sidla, trval¢ho pobytu, bankového spojenia, ¢i inych identifikaénych udajov zmluvnych stran.

5)V zmysle zakona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov prenajimatel
vyjadruje a udel'uje ndjomcovi svoj sihlas so spracovanim jeho osobnych idajov uvedenych v tejto zmluve pre
potreby realizacie celu tejto zmluvy. Sthlas plati pocas celej doby trvania platnosti tejto zmluvy ako aj
po dobu jej archivécie.

5) Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zéklade ich
slobodnej véle, nie v tiesni a za obojstranne vyhodnych podmienok, ich prejavy st dostatoéne urdité, vazne a
zrozumitelné, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisali.

6) Tato zmluva bola vyhotovend v 4-och rovnopisoch, zktorych 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’ a 3
vyhotovenia obdrzi najomca. Prilohou ¢&. 1 a neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy je situaény plan podla ¢l. IL
bod. 2 tejto zmluvy.
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