Najomna zmluva & 14/2011
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

CL I Zmluvné strany
I) Prenajimatel’:

Be. Zofia Novakova. rod. Fagdnkova
dat. nar.: ; '

trvale by!

Statne obo.ceen. .

bankové spojenie: H

Miriam Novikova, rod. Novakova
dat. nar.:
trvale by
Statne ob

Maria Novakova, rod. Novakova
dat. nar.: ;

trvale byt

Statne obt

Laura Novakov4, rod. Novakova
dat. nar.:

trvale by

§tatne ob )

zast. zdkonnym zastupcom,

Klaudia Novakova, rod. Noviakova
dat. nar.

trvale by ;

§tatne ok

zast, zakonnym zastupcom,

d’alej spolu aj ako ,,prenajimatelia "' alebo ,, prenajimatel™
a
2) Ndjomea:

MBB a.s.

sidlo: CSA 26, Banska Bystrica

ICO: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

registricia: zapisana v OR OS Bansk4 Bystrica, oddiel: Sa, vl. &.: 601/S
zastipend: Ing. Lubomir Bobdk, predseda predstavenstva

d'alej len ,najomca"

prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,, zmluvné strany*
uzatvaraji tito ndjomna zmluvu:

CL IL Predmet nijmu

1) Prenajimatelia su dedicia ( v3etci G¢astnici deditského konania) po poru¢itelovi, Mgr. MiloZovi Novakovi,
nar. 1.1.1970, zomr. 11.7.2010, ktory bol podielovym spoluvlastnikom o velkosti spoluvlastnickeho podielu 2/8
pozemkovych nehnutelnosti, parciel registra ,,E¥, nachadzajicich sa v k. 4. Banska Bystrica, obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenych Spravou katastra Banska Bystrica na LV &. 1225 ako:

- pozemok KNE parc. €. 850/10, druh pozemku zahrady o vymere 3684 m*

- pozemok KNE parc. ¢ 850/13, druh pozemku orna pdda o vymere 3864 m*



Az do potvrdenia nadobudnutia dedi¢stva v dedi¢skom konani 5D 139/2010, I D not 99/2010 vedenom notirom
JUDr. Milanom Kletiom, Dolny Kubin, st z pravnych tikonov tykajicich sa veci a majetkovych prav z dediéstva
povinni aopravneni vo¢i inym osobam vSetci dedi¢ia porucitela, spolo¢ne a nerozdielne. Momentom
nadobudnutia pravoplatnosti dedi¢ského rozhodnutia zostane prenajimatelom podl'a tejto zmluvy iba osoba,
ktorej bude potvrdené nadobudnutie dedigstva: nehnutelnosti, pozemku KNE parc. €. 850/10, druh pozemku
zéhrady o vymere 3684 m*  a pozemku KNE parc. ¢ 850/13, druh pozemku orna péda o vymere 3864 m>,
vedenych na LV & 1225 Spravou katastra Banskd Bystrica. Tato osoba preukaZe najomcovi nadobudnutie
dedigstva pravoplatnym dedi¢skym rozhodnutim.

2) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na do€asny zéber pozemkov pre stavby ,, Rekonitrukcia ochrannej hradze
Hrona - Salkové“ a , Pristupova komunikacia do Priemyselného parku Salkova® nehnutelnosti uvedené v &l. 1L
bod 1. tejto zmluvy v rozsahu:

- 856 m® pre stavbu ,,Rekon3trukcia ochrannej hradze Hrona - Salkova®,

- 1284 m” pre stavbu ,,Pristupova komunikacia do Priemyselného parku Salkova®,

Spolu 2140 m**

Cast’ nehnutelnosti, ktoré si predmetom najmu podla tejto zmluvy sit presne 3pecifikované v prilozenom
situatnom plédne, ktory tvori prilohu ¢. 1 a neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy, pri¢om vymera prenajimaného
dielu pripadajica na spoluvlastnicky podiel prenajimatel'a na ¢asti nehnutelnosti, ktoré su predmetom najmu je:
2/8 = 535 m2 ( d'alej aj ako ., Casti pozemkov, ktoré su predmetom tejto zmluvy podla &l. II. ods. 2* alebo ,,
prenajaté nehnutelnosti“ alebo ,, predmet ndjmu®). Geometricky plan na vy&lenenie prenajimanych
nehnutelnosti nebol pre u¢ely ndjomnej zmluvy vypracovany.

CL IIL. Ugel najmu

1) Najomca ¢asti pozemkov, ktoré si predmetom tejto zmluvy podla ¢l. I1. ods. 2 bude uzivat ako dogasny zaber
pocas realizacie stavieb ,Rekonstrukcia ochrannej hradze Hrona - Salkova“ a »Pristupovd komunikacia do
Priemyselného parku Salkova“ Na stavby bolo vydané Mestom Bansk4 Bystrica Rozhodnutie o umiestneni
stavby & OVZ-SU-19378/2010/Bob. zo diia 20/04/2010, a Rozhodnutie o umiestneni stavby & OVZ-SU-
15338/2011-Bob. zo dria 18/05/2011,

2) Dohodnuty ti€el ndjmu mdZe ndjomca menit len s predchadzajucim pisomnym sithlasom prenajimatela.

C1. IV. Doba najmu

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a uginnost’ diiom nasledujicim po
zverejneni v zmysle zdkona ¢&. 546/2010 Z.z., ktorym bol novelizovany zak. & 40/1964 Zb. ( Obé&iansky
zdkonnik) v spojeni s ust. zdk. €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam v platnom zneni, pri¢om sa
uzatvara na dobu ur€itd, a to na obdobie do 31.12.2012. Zmluvné strany zdroveil vyhlasuju, Ze s plnenim
predmetu tejto zmluvy sa za¢alo diiom 1.7.2011, pricom akceptuja stav, ktory vznikol z tohto plnenia a poéniic
tymto dilom je ndjomca opravneny predmet ndjmu uZivat a je povinny uhrddzaf prenajimatelovi dohodnuté
najomné.

2) Tato zmluvu je mozné ukongit: i) dohodou zmluvnych stran, ii) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych
v tejto zmluve alebo v zdkone, iii) prevodom vlastnictva k predmetu najmu ( spoluvlastnickemu podielu na
predmete ndjmu) z prenajimatel’a na ndgjomcu.

3) Tuato zmluvu je moZné kedykol'vek ukongit' vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej bude
uvedeny termin ukonéenia nijomného vztahu aspdsob vysporiadania vzajomnych pohladavok a zavizkov
zmluvnych stran vyplyvajicich z tejto zmluvy.

4) Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od tejto zmluvy ak:

a) ndjomca uziva prenajimané Casti nehnutelnosti v rozpore so zmluvou a neuziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto zmluve,

b) ndjomca zdvaZne poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu, najmé ak ndjomca o viac ako jeden mesiac
meskd s platenim  ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nijmom,
c) najomca prenechd prenajimané nehnutelnosti alebo ich €ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela alebo
v rozpore s tymto sihlasom alebo ak najomca neplni podmienky stanovené v pisomnom sthlase prenajimatela
s podndjmom predmetu najmu,

d) bol vyhlaseny konkurz na majetok najomcu alebo bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku najomcu.



5) Ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’:

a) v pripadoch uvedenych v ust. § 679 Obé&ianskeho zakonnika,

b) v pripade, ak prenajimatel’ hrubo poru3uje svoje zmluvné povinnosti.

6) Oznamenie o odstipeni musi byt vyhotovené v pisomnej forme. Zmluva sa zruSuje diiom dorudenia
oznamenia o odstipeni zmluvnej strane, ktorej je oznamenie adresované, na adresu zmluvnej strany uvedenu
v €L 1. tejto zmluvy. Odstupenim od zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice
z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy sa v3ak nedotyka narokov na nahradu §kody, narokov na zmluvné pokuty
a inych ustanoveni, ktoré podl'a prejavenej vole zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu maja trvat’ aj
po ukonéeni zmluvy.

7) V pripade, pokial' do skoncenia platnosti tejto najomnej zmluvy déjde k odkipeniu prenajimanych asti
pozemkov ( spoluvlastnickeho podielu prenajimatela na prenajimanych &astiach pozemkov) zo strany najomcu,
zanikd platnost’ tejto zmluvy momentom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia spravy katastra o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k €astiam prenajimanych nehnutelnosti v prospech najomcu.

CL V. Vyika najomn¢ho a jeho splatnost’

1) Najomné za predmet nijmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuté na 1,85 €/m*/rok
a vypocitava sa podl'a tohto vzorca: 1,85 x vymera prenajimaného dielu

X pocet mesiacov najmu
12

2) Najomné za obdobie od 1.7. 2011 do 31.12.2011 vo vyske 494,88 EUR je splatné do 15.12.2011 jeho
poukédzanim na bankovy Gcet prenajimatela, p. Be. Zofie Novakovej, uvedeny v tvodnych ustanoveniach tejto
zmluvy. Ndjomné za obdobie od 1.1.2012 do konca doby ndjmu bude splatné do 15. 12. 2012 jeho poukazanim
na bankovy et prenajimatela, Bc. Zofie Novikovej, uvedeny v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy.
Najomné je uhradené riadne a véas, ak je najneskdr v dei splatnosti uhradené v plnej vyske na uvedeny udet
prenajimatel’a. Prenajimatelia podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze sthlasia stym, aby najomné bolo
poukazované na Géet Bc. Zofie Novakovej. V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné ani do 5 dni po jeho
splatnosti, prenajimatel’ md prdvo Gétovat' ndjomcovi poplatok zomeskania vo vyike stanovenej v platnych
pravnych predpisoch ( § 697 Ob¢ianskeho zdkonnika).

CL VL. Prava a povinnosti zmluvnych strin

1) Najomca ma kvalifikované opravnenie uZivat predmet najmu podla tejto zmluvy pocas vystavby a pre acely
stavieb uvedenych v ¢l III. tejto zmluvy. Ndjomea je povinny prenajaté nehnutelnosti vyuZivat riadnym
spbsobom, primerane ich druhu, v silade s prislusnymi pravnymi predpismi a udrZiavat’ ich v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Obvyklé naklady spojené s uZivanim a udrZiavanim prenajatych nehnutelnosti v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, ako aj naklady na kultivaciu p6dy, ohradenie prenajimanych nehnutelnosti
znasa v plnom rozsahu najomca. Néhradu tychto nakladov najomca nie je opravneny uplatnif u prenajimatelov
pocas doby néjmu, ani po skon&eni najmu.

2) Ndjomca nie je opravneny dat’ do podndjmu prenajaté nehnutelnosti tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

3) Ndjomcea zodpoveda za Skody spdsobené v stivislosti s vystavbou.

4) Najomca je povinny ku ditu kongenia najmu, pred odovzdanim prenajatych nehnutelnosti ich
spoluvlastnikovi, tieto upravit' do pévodného stavu, okrem pripadu, e njomca prenajaté nehnutelnosti odkupi.
5) Najomca sa zavdzuje platit’ najomné v terminoch a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

6) Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost' za veci a majetok vneseny ndjomcom, & tretimi osobami na
predmet ndjmu. Prenajimatel’ tieZ nezodpovedd najomcovi za 3kody spdsobené kradezou, poZiarom
vandalizmom alebo inymi imisiami zariaden{ zriadenych najomcom, alebo dovezenym tovarom alebo predmetmi
bez ohl'adu na ich povahu, pri¢iny a rozsah majetku najomcu.

7) Najomca sa zavidzuje dodrziavat vietky platné bezpe&nostné predpisy suvisiace s jeho &innostou na
prenajimanych nehnutelnostiach. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat' aje povinny zabezpedit dodrziavanie aj
ostatnych povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zak. & 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi, zak. ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, zak. & 223/2001 Z.z. oodpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zak. &. 137/2010 Z.z. 0 ovzdusi, zdk. & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v znenf
neskorSich zmien. Najomca je povinny zabezpedit, aby jeho prevddzkou nerusil a neobmedzoval vlastnikov
okolitych nehnutelnosti vo vykone ich vlastnickych priav a dodrZiavat noény klud. Odvoz odpadkov
vzniknutych v sdvislosti s &innostou ndjomcu zabezpeéi najomca na vlastné naklady takym spdsobom, aby



neznedistoval predmet ndgjmu. V pripade poruienia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi
za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom poruenia povinnosti ndjomcom vznikli a zavizuje sa
prenajimatelovi uhradit’ vietku 3kodu, ndklady, ako aj sankcie a pokuty uloZené prenajimatelovi prisluinymi
organmi v tejto stvislosti.

8) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kody, ktoré mu vzniknd v savislosti s uZivanim prenajatych
nehnutelnosti nidjomcom. Zodpoveda aj za 3kody, ktoré prenajimatelovi vznikni v stvislosti s uZivanim
nehnutel'nosti podla tejto zmluvy v désledku konania alebo ¢innosti jeho zamestnancov alebo tretich osob, ktoré
sa na predmete najmu zdrZiavaji sjeho sihlasom. Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu hlésit
prenajimatelovi poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu, pri€om =zodpoveda za vzniknuti Skodu
prenajimatelovi a je povinny tito prenajimatelovi uhradit. Uhradza sa skuto¢na 3koda a udly zisk. Skodu je
ndjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi v peniazoch do 14 dni od jej vyGétovania. V pripade, Ze najomca
v stanovene;j lehote §kodu neuhradi, méze prenajimatel’ vyuétovat ndjomcovi urok z omeskania vo vyvike podla
platnych pravnych predpisov. Ak je to mozZné a lelné, mdZze prenajimatel’ poZiadat' ndjomcu nahradit’ $kodu
okamzitym uvedenim do povodného stavu. Ak nadjomca v lehote uréenej prenajimatel'om $kodu tymto spésobom
nenahradi, m6Ze prenajimatel’ zabezpedit' odstranenie $kody prostrednictvom tretich osdb na naklady najomeu,
pri¢om ma zaroven pravo vyuctovat ndjomcovi zmluvni pokutu vo vyike 0,1% z vy¢islenej $kody za kazdy dei
omeskania s uvedenim do predoslého stavu.

9) Pokial ndjomca so sithlasom prenajimatel’a vykond stavby, pristavby, stavebné zmeny alebo stavebné apravy,
pripadne iné zmeny na predmete najmu, nema pravo na thradu nakladov s tym spojenych a tieto ndjomca znésa
v plnom rozsahu sam.

11) PoruSenie povinnosti najomcom, ktoré su uvedené vtomto ¢lanku zmluvy sa povaZuje za zivazné
(podstatné) porusenie zmluvnych povinnosti ndjomcom.

Cl. VIL. Osobitné ustanovenia

1) Doru€ovanie v zmysle tejto zmluvy mozno uskutoénit’ doporugenou zasielkou prostrednictvom posty alebo
osobne. Osobnym doruéenim sa pre ucely wvykladu ustanoveni tejto zmluvy rozumie aj dorucenie
prostrednictvom zamestnanca dorudujicej strany alebo splnomocnenca doruujicej strany a jeho
zamestnanca.

2) Pre pripad osobného doru¢ovania v zmysle tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, Ze odmietnutie prevzatia
zasielky sa povaZuje za doruenie zésiclky, priom toto méze byt preukazané svedectvom dorudujicej osoby a
jedného d’al3ieho svedka sprevadzajiceho dorugujucu osobu.

3) Pre pripad doru€ovania prostrednictvom podty sa zmluvné strany dohodli, Ze pokial adresat doporugenn
zésielku do 18 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne alebo odmietne prevziat’ a tato sa vrati odosielatelovi ako
nevyzdvihnuta v odbernej lehote alebo nedorugitelna alebo s pozndmkou, Ze adresat odmictol jej prevzatie,
povaZuje sa posledny deii tejto lehoty za defi dorucenia zasielky, aj ked' adresat zasielku neprevzal alebo aj ked’
sa o zdsielke nedozvedel. To neplati, ak adresat preukaZe objektivnu nemoZnost prevzatia zasielky.

4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade dorucovania pisomnosti prenajimatelom sa pisomnost povaZuje za
doru¢ent vietkym prenajimatefom momentom, ked’ je dorugena prenajimatelovi, Be. Zofii Novakovej.

Cl. VIII. Zavereéné ustanovenia

1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvné prejavy v tejto zmluve su dostatodne zrozumitelné a uréité a ich
zmluvna vol'nost nie je obmedzena.

2) Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené riadia sa prislusnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, ako
aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa niektora &ast’ tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tato
skuto¢nost’ neplatnou celd zmluvu, ale zmluvné strany vynaloZia maximalne usilie na konvaliddciu neplatnej
casti zmluvy. Tato zmluvu je moZné menit' alebo doplnit len pisomnymi dodatkami odsthlasenymi
a podpisanymi zmluvnymi stranami pod nasledkom neplatnosti pravneho tkonu. Dodatky sa ich podpisom
stavaju neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Tato zmluva je zavazné aj pre pravnych nastupcov oboch
zmluvnych stran.

4) Zmluvné strany sa zavizuji pisomne si navzdjom oznamit bez zbytotného odkladu vietky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni tejto zmluvy, najmd zmeny tykajiice sa zmeny obchodného mena, ICO, priezviska,
sidla, trvalého pobytu, bankového spojenia, ¢i inych identifikaénych udajov zmluvnych stran.

5)V zmysle zdkona ¢.428/2002 Z.z.o ochrane osobnych tidajov v zneni neskor3ich predpisov prenajimatel
vyjadruje a udeluje ndjomcovi svoj sthlas so spracovanim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve pre
potreby realizdcie G¢elu tejto zmluvy. Sthlas plati pocas celej doby trvania platnosti tejto zmluvy ako aj



po dobu jej archivacie.

5) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavretd na zdklade ich
slobodnej vole, nie v tiesni a za obojstranne vyhodnych podmienok, ich prejavy su dostatoéne ur€ité, vazne a
zrozumitelné, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6) Tato zmluva bola vyhotovena v 4-och rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzia prenajimatelia a 3
vyhotovenia obdrZi najomca. Prilohou ¢. 1 a neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je situaény plan podla ¢l I1.
bod. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatelia:

‘
P

Be. Zofia Novakové I\fliriam Novakova MériarNovékové Laura Novékové Klaudia Novakova
zast. Be. Zofia Novakova zast. Be.Zofia Novakova

predseda predstavenstva Mg 363-3- B

974 01 Banska Bystrica
ICO: 36039225 1C DPH: SK202009150+
reg. O8 BB odd - €2 vi¢ aniig



