Zmluva o podnajme ¢. 5/2011/MBB

Uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 18/1996 Z.z. v zneni
noviel medzi nasledovnymi subjektami:

MBB a.s.
CSA 26,974 01 Banska Bystrica

V zastipeni: Ing. Cubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie : Tatra banka a.s., Banska Bystrica

¢islo uctu : 2627131986/1100

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, odd. Sa, vo vloZke &. 601/S
(d’alej len Najomca alebo MBB)

a

V zastipeni:
1CO:

I1C DPH:
¢.actu:
zapisana:

EEls. r. 0.

Laurinska 18, 871 01 Bratislava

Ing. Jan Fellegi, PhD. - konatel’

35871113

SK 2021769321

4004894687/7500

Okresny sud Bratislava I, odd. Sro, vl. & 30188/B

(d’alej len Podnajomnik alebo EEI)

1.1 Vykladové pravidla

V tejto Zmluve, ak z kontextu nevyplyva iny zdmer:

(a)

(b)

(c)
(d)

®

®

nazvy €lankov si uvedené len kvoli prehladnosti a nemaji vplyv na interpretaciu tejto
Zmluvy;

kazdy odkaz na osobu (vratane Zmluvnej strany) zahffia aj jej pravnych nastupcov
ako aj postupnikov a nadobudatelov prav alebo zévdzkov, ktori sa stali postupnikmi
alebo nadobidatelmi prav alebo zavizkov v sulade so zmluvou, do prav a/alebo
povinnosti z ktorej vstipili;

slova v jednotnom ¢isle zahfiiaji aj mnozZné &islo a naopak;

odkazy na ¢lanky, odseky a prilohy si odkazmi na ¢lanky, odseky a prilohy tejto
Zmluvy;

kazdy odkaz na akykol'vek dokument znamend prislusny dokument v zneni jeho
dodatkov a inych zmien (vratane novacii);

kazdy odkaz na akykol'vek pravny predpis znamena prislusny pravny predpis v zneni
Jeho dodatkov a inych zmien (vratane rekodifikacii).
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2.1

22

2.3

3.1

3.2

(a)

(b)

()

(d)

(©

(f)

(2)

PREDMET A UCEL ZMLUVY

Néajomca tymto za podmienok uvedenych v tejto Zmluve dava do podndjmu Podnajomnikovi
pozemok s parcelnym ¢islom KN-C ¢. 5510/1, v katastralnom uzemi Banska Bystrica, druh
pozemku- zastavané plochy a nadvoria o vymere 3 310 m*, kde predmetom podnajmu je ast’
vyssie uvedenej parcely v Narodnej ulici v Banskej Bystrici pod zastavanou plochou
parkovacej plochy- parkovacich boxov 1 aZ 24 o vymere 290 m’, ktora ma Najomca
v najme na zaklade Najomnej zmluvy €. 1021/2010/160 a dodatku &. 1. PrenajimateFom si
LESY Slovenskej republiky, statny podnik, Namestie SNP ¢&. 8, 975 66 Banska Bystrica.

Podngjomnik prehlasuje, ze je so stavom pozemku riadne oboznameny, tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie amdze sluzit dohodnutému Gcelu najmu.
Odovzdanie pozemku sa vykona na zaklade pisomného Protokolu o odovzdani a prevzati
a pozemku, ktory je pripojeny ako Priloha 2 tejto Zmluvy.

Pozemok bude Podnajomnikom vyuzivany na prevadzkovanie 24 parkovacich miest pre
kratkodobé parkovanie motorovymi vozidlami tretich osob.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Prava a povinnosti Podnajomnika
Podnajomnik je opravneny uzivat’ pozemok v rozsahu a pre (el dohodnuty v tejto Zmluve.

Podndjomnik sa zavdzuje zdrzat' sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit
vykon ostatnych uZzivacich prav tykajucich sa prenajatej nehnutelnosti a aj susediacich
nehnutelnosti, pri ktorej sa nachadza pozemok. Akékol'vek zasahovanie do tychto
ostatnych uzivacich prav je déovodom na vypovedanie najmu zo strany Najomcu.

Podnajomnik je rovnako povinny na zaklade vyzvy Prenajimatela poskytnat' nevyhnutni
technicktl sucinnost’ pri udrzbe a opravach vykonavanych Prenajimatelom v miestach, kde
ma Podnijomnik instalované svoje zariadenia a svoj majetok.

Podnajomnik je povinny hradit’ na vlastné naklady vSetky opravy a obvyklé udrZiavacie prace
na Pozemku tak, aby tento spliial Gcel prenajmu , predovsetkym aby pozemok bol pocas doby
najmu v dobrom technickom stave, bez vytlkov a inych poskodeni jeho povrchu.

Podndjomnik je povinny zabezpecovat na vlastné naklady udrziavanie pozemku v &istote,
zabezpeCovat’ zimnl a letnii Gdrzbu povrchu pozemku, t. z. odhrabavat’ sneh, odstrafiovat’
niladie a namrazu zametat’ a pod.... Podpisom tejto Zmluvy Podnajomnik prebera vsetky
povinnosti vlastnika pozemku, ktoré vyplyvaji zo vieobecne zavidznych nariadeni mesta
Banska Bystrica. Podnajomnik pocas doby ndjmu plne zodpoveda za dodrziavanie vietkych
bezpeCnostnych predpisov v zmysle platnej legislativy SR, pricom znasa vietky dosledky
a Skody v pripade urazov tretich 0séb na pozemku.

Podnajomnik pocas doby najmu znasSa vietky naklady spojené s uhradzanim poplatkov a dani
vzmysle platnej legislativy SR, ktoré si u neho Najomca uplatni formou vystavenia

a dorucenia faktury.

Néklady a v3etky Skody vzniknuté neprimeranym uzivanim Podnajomnikom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaji na Pozemku znasa Podnajomnik v celom rozsahu sam.

Podndjomnik je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy pozemku len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sihlasu Najomcu (Prenajimatela) a na vlastné naklady.
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(h)

()

()]

(k)

M

(m)

(n)

®

)

(2)

Stcastou pisomnej Ziadosti Podnajomnika musi byt aj presna 3pecifikacia pozadovanych
prav. K stavebnym apravdm je Podnajomnik povinny zabezpegit' vietky sthlasy miestnej
aStatnej spravy vzmysle platnej legislativy SR na vietky vopred Najomcom
(Prenajimatel'om) schvalené stavebné upravy Pozemku.

Stavebné (pravy vykonané Podndjomnikom na zaklade pisomného sthlasu Najomcu budi
majetkom Podnajomnika, ktory si ich bude evidovat’ a odpisovat’ vo svojej Giétovnej evidencii.
V pripade skoncenia podnajmu Podndjomnik odpredda Najomcovi technické zhodnotenie,
zrealizované Podnajomnikom pogas doby najmu na pozemku za cenu 1,00 € vratane DPH. Na
zdklade Ziadosti Ndjomcu poskytne Podnajomnik N4jomcovi udaje pre uréenie nepenazného
prijmu Najomcu podl'a prislusnych ustanoveni zikona ¢. 595/2003 Z.z. odani z prijmov
v zneni neskor$ich predpisov.

V pripade, ak by Podndjomnik vynalozil po predchadzajiicom pisomnom sithlase N4jomcu
vydavky na technické zhodnotenie pozemku nad ramec jeho povinnosti dohodnutych v tejto
Zmluve, v désledku ¢oho by sa tieto vydavky podla datiovych predpisov mohli povazovat’ za
nepeiiazny prijem Ndjomcu, je Podnajomnik povinny poskytnat Najomcovi na jeho Ziadost
prisludné adaje pre urenie nepefiazného prijmu Najomeu.

Podnajomnik sa zavidzuje, Ze v prenajatom pozemku nebude initalovat’ bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu Nédjomcu technolégie a informaéné systémy a vykonavat’ &innosti, ktoré
by mohli narusit’ &innost’ informaénych systémov Najomcu, alebo ktoré by mohli viest’ k
naruSeniu dovernosti, dostupnosti, integrity a autenticity dat, ktoré su pomocou [T
Néjomcu(Prenajimatel'a) a s fiou sivisiacej infrastruktiry spracovavané, uchovéavané alebo
prenasané.

Podnajomnik sa zavidzuje uhradit’ vietky $kody na majetku Prenajimatel'a- LESY Slovenskej
republiky, Statny podnik , ktoré vznikni désledkom prevadzky Podnajomnika alebo inou jeho
Cinnostou alebo spdsobené inymi osobami, ktoré sa so sihlasom Podnajomnika budi
nachadzat’ na pozemku. Podnijomnik berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemédze
zbavit, pokial' nepreukdze, 7e $koda nevznikla uvedenymi nésledkami. Podnajomnik je
povinny na Pozemku dodrZiavat vetky operativne pokyny Najomcu (Prenajimaterla).

Podndjomnik sa zavdzuje spolupracovat’ s Ndjomcom pri zabezpecovani opatreni civilnej
ochrany v silade avrozsahu uréenom zakonom &. 42/1994 Z.z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva, v zneni neskorsich predpisov.

Podnajomnik je povinny uzivat pozemok v silade so vieobecnymi zéviiznymi pravnymi
predpismi SR, technickymi normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi
predpismi.

Podnajomnik je povinny na pozemku dodrziavat’ pravne predpisy v oblasti ochrany pred
poziarmi.
Podnajomnik je ako pdvodca odpadu povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona &. 223/2001 Z.z.

o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov s dérazom na nebezpegné odpady.

Podndjomnik je povinny oznamit Najomcovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajice sa jeho identifikaénych udajov uvedenych v prvej Gasti tejto Zmluvy a zmeny
predmetu ¢innosti podnikania.

Podnajomnik nie je opravneny dat’ pozemok do podnajmu bez suhlasu Néjomcu. Bez sahlasu
Najomecu nesmie umoznit’ jeho uzivanie alebo prevddzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy
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o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani okrem aktivit suvisiacich
s prevadzkou systému plateného parkovania v meste Banska Bystrica .

Priva a povinnosti Najomcu

3.3

(a)

(b)

(c)

(d)

4.1

4.2

43

4.4

5.1

6.1

6.2

Najomca je povinny odovzdat pozemok v stave sposobilom na dohovorené uZivanie
a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, na plnenie ktorych sa touto Zmluvou zaviazal.

Najomca je povinny zabezpecit’ riadny a nerudeny vykon ndjomnych prav Podnajomnika po
cell dobu najomného vztahu.

Néjomca je povinny umoznit' Podnajomnik ovi oznalenie parkovacich miest na pozemku a to
na miestach urenych Najomcom. Graficky navrh oznadenia musi byt Najomcom vopred
schvaleny.

Néjomca (Prenajimatel’) alebo ind nim poverena osoba, mézu kedykol'vek vstlpit' na pozemok
z doévodu zabezpecenia konov suvisiacich s vlastnictvom pozemku, pripadne pri vzniku
havarijného stavu alebo inej mimoriadnej udalosti.

Néajomca je povinny vopred informovat’ Podnajomnika o vetkych zmenach, prip. zdsahoch na
pozemku, ktoré by mohli ovplyvnit' aktivity Podndjomnika, prip. funkénost zariadeni
Podnajomnika.

VYSKA NAJOMNEHO, SPLATNOST A SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany si dohodli za obdobie roka 2011 vysku, splatnost a sposob platenia
najomného za pozemok na zaklade vystavene)j faktury Ndjomcom nasledovne:

» ngjom za obdobie janudr — december 2011 dohodnuty medzi zmluvnymi stranami je vo

vySke 12.450,- Eur vratane DPH. Splatny je do 29.6.2011 na zaklade vystavenej faktary
Najomcom.

Néjomca si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného o 3% za pozemok jedenkrat
roéne s G¢innostou od 1.1. kazdého nasledujuceho roka, podla aprav vysky najomného od
Prenajimatel'a- LESY Slovenskej republiky, Statny podnik . Tato skutoénost’ sa zakotvi do
dodatku k tejto Zmluve.

Najomca si k ndjomnému za pozemok v bode 4.1. uplatiiuje DPH.
UHRADA ZA PLNENIA SPOJENE S UZiVANIM POZEMKU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca pocas doby ndjmu nebude Podnijomnikovi
poskytovat’ ziadne plnenia, spojené s uzivanim Pozemku.

POISTENIE

Podnajomnik sa zaviizuje na vlastné néklady poistit’ zodpovednost’ za $kodu spdsobenti svojou
prevadzkou na pozemku pocas trvania najmu, ak tak neurobi, zodpoveda za vietky pripadne
vzniknuté $kody, spdsobené jeho prevadzkou.

Podnajomnik sa zavizuje poistit’ na vlastné naklady svoj majetok proti pripadnym $kodam.

Ak tak neurobi, je za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu na pozemku zodpovedny sam
Podnéjomnik.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

DOVERNE INFORMACIE

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze budua so vSetkymi informéciami, ktoré si navzajom poskytni,
zaobchadzat’ ako s obchodnym tajomstvom, predovSetkym pokial ide o ustanovenia tejto
Zmluvy.

DOBA NAJMU A JEHO SKONCENIE

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurditi.

Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu Zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
1.1.2011.

Najom podla tejto Zmluvy sa moze skonéit”:
(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran

(b) vypoved'ou Najomeu

(c) vypoved’'ou Podnajomnik

(d) Jjednostrannym odstipenim N4jomeu od Zmluvy z nasledovnych dovodov:
(1) pri poruseni zavazku Podnajomnika, uvedenom v bode 2.4

(ii) pri poruseni zavizkov, uvedenych v bode 3.1

(iii) ak Podnijomnik meska s (thradou najomného viac ako jeden mesiac.

Zmluvné strany si dohodli trojmesaénii vypovednu lehotu, ktora sa bude poéitat od prvého
dfia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej Zmluvnej strane.

Najom d’alej zanika:
(a) zanikom predmetu najmu,
(b) zanikom Podndjomnika bez pravneho nastupcu,

Podnajomnik je povinny odovzdat’ Ndjomcovi pozemok najneskéor posledny defi vypovednej
lehoty, resp. posledny deii skoncenia ndjmu; ak tento defi pripadne na defi pracovného pokoja,
posledny pracovny deii predchadzajici tomuto ditu. O odovzdani pozemku sa spise zapisnica,
ktorej jedno vyhotovenie dostane Podndjomnik ako potvrdenie o prevzati pozemku
Najomcom.

Ak Podndjomnik pozemok neodovzdd Néjomcovi najneskdr 1. pracovny deii po uplynuti
vypovedne;j lehoty, resp. po skonceni najmu, je povinny zaplatit’ Ndgjomcovi zmluvnii pokutu
vo vyske 0,5% z ceny ndjmu pripadajicej na jeden defi za kazdy defi nesplnenia povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je Podnajomnik povinny z titulu bezddvodného obohatenia uhradit
Najomcovi sumu zodpovedajicu dohodnutému najomnému .

V pripade skon¢enia ndjmu je Podnajomnik povinny odovzdat' pozemok v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze Podnijomnik vykona na
pozemku stavebné Gpravy so sihlasom Najomcu nie je tieto povinny pri skonéeni najmu
odstrafiovat, pokial' si Najomca pri udeleni sthlasu na vykonanie @prav nevyhradil ich
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9.2

9.3

9.4

9.5

odstrinenie. Rovnako tak Podnajomnik nie je povinny pri skonéeni najmu odstrafiovat
ddsledky Cinnosti, na ktorych vykonanie dal Ndjomca sihlas pri uzavierani tejto Zmluvy.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Oddelitel’nost’ ustanoveni

(a) Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy si vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost’
ktoréhokol'vek z nich nebude mat’ ziaden vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni, s
vynimkou pripadov, kedy je z dévodu ddlezitosti povahy alebo inej okolnosti
tykajicej sa takého neplatného ustanovenia zrejmé, ze dané ustanovenie nemdze byt
oddelené od ostatnych prislusnych ustanoveni.

Zasada prednosti Zmluvy

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy maji v pripade rozporu s jednotlivymi prilohami tejto
Zmluvy prednost’.

Zmeny Zmluvy

Ustanovenia tejto Zmluvy, vratane jej priloh je mozné menit len na zéklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou Dodatku ktejto Zmluve, ak tito Zmluva neustanovuje inak.
Vyhotovenia

Tato Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch. Kazda zo Zmluvnych stran dostane jeden
rovnopis.

Komunikicia medzi Zmluvnymi stranami

(a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti, oznimenia, resp. informacie podla
ustanoveni tejto Zmluvy (KoreSpondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne
zachytené na inom hmotnom nosi¢i si budii navzdjom dorugovat’ osobne, postou,
Kuriérom alebo faxom, pri¢om v pripade doru¢ovania osobne, postou alebo kuriérom,
zmluvné strany budi dorugovat’ Kore$pondenciu na adresu sidla (miesta podnikania)
druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.

Rozhodné privo a rieSenie sporov

(a) Tato Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Bez toho, aby tym
bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa dohodli, e
pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokol'vek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyligené v rozsahu, v ktorom by jeho
pouzitie mohlo menit' (Ciastoéne alebo Gplne) vyznam alebo el ktoréhokolvek
ustanovenia tejto Zmluvy.

NA DOKAZ TOHO tito zmluvu strany (alebo ich riadne opravneni zastupcovia) podpisali v defi,
ktory je uvedeny na zaCiatku tejto Zmluvy.

V Banskej Bystrici dita ..... /?'2‘:9// Vo 5-6 ...... diia /?‘?‘:W
Najomcea : \\K‘"\.‘ Podnajomnik:
Ing. Cubomir Bobak . Ing. Jan Fellegi, PhD, Y,
Predseda pre ! \“/ 2 konatel’ EEL, s.r.o. /

p BH s

10 36039275, 1C DPH: sm‘iﬁzo%nm

28R 26\
974,97 Banské Bysuica

reg. OSBB odu, Su, ¥4 Y
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