Najomna zmluva & 34/2011
uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika

Cl.1. Zmluvné strany

1) Prenajimatel’

MBB a.s. Csa pABE as.
sidlo: CSA 26, Banska Bystrica 26, Banskd Bystrica
ICO: 36 039 225 k '
1C DPH: SK2020093504 boio &2 -12- 2011
registracia: zapisana v OR OS Banska Bystrica, oddiel: Sa, vl. ¢.: 601/S - - / :
zastupena: Ing. Cubomir Bobaék, predseda predstavenstva Cisto: 3/L ¢/ Lleff

/

bankové spojenie: Tatra banka a.s.
¢islo actu: 2627131986/1100

d’alej aj ako ,,prenajimatel’ "
a
2) Najomca:

ENERGO - AQUA a.s.
sidlo: Tren¢ianske Biskupice 7051, Trencin 4
ICO: 36 320 005
IC DPH: SK2020178666
registracia: zapisand v OR OS Trencin, oddiel: Sa, vl. &.: 10370/R
zastapena: Ing. Anton Kramdrik, predseda predstavenstva
Ing. Mariana Koppelaar, ¢len predstavenstva

d’alej len ,,ndjomca™
prenajimatel’ a najomca spolu aj ako ,, zmluvné strany“

uzatvaraju tuto ndjomna zmluvu:

w

Cl. 1. Predmet najmu

1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemkovych nehnutel'nosti, parcela registra ,,C*, nachadzajica sa v
k. . Salkova Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedena Spravou katastra Banska
Bystrica ako:

- katastralne izemie: Salkové

- obec: Banska Bystrica

- pozemok KN-C parc. 1228/6, druh pozemku ostatné plochy o vymere 19702 m’

- pozemok je zapisany v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 1430

2) Prenajimatel’ prenajima najomcovi na dogasny zaber pozemkov pre stavbu ,,50 301 Vyvedenie vykonu MVE
Salkova“ na nehnutel'nosti uvedenej v €l. T1. bod 1. tejto zmluvy v rozsahu:

- 1120 m® pre stavbu ,,SO 301 Vyvedenie vykonu MVE Salkova“,

spolu 1120 m*.

Cast’ nehnutel'nosti, ktora je predmetom najmu podla tejio zmluvy je presne 3pecifikovana v priloZenom
situaénom plane, ktory tvori prilohu €. 1 a neoddelitelni su¢ast’ tejto zmluvy (d’alej aj ako ,éast’ pozemku, ktord
je predmetom tejto zmluvy podla €l. 11. ods. 2* alebo ,, prenajaté nehnutelnosti alebo ,predmet ndjmu*).
Geometricky plan na vy¢lenenie prenajimanych nehnutelnosti nebol pre t¢ely ndjomnej zmluvy vypracovany.

CL I1L. Utel najmu

1) Najomca &asti pozemkov, ktoré st predmetom tejto zmluvy podla €1 11. ods. 2 bude uZzivat' ako doasny zaber
podas realizacie stavby ,,SO 301 Vyvedenie vykonu MVE Salkova®™.



2) Dohodnuty ti¢el najmu mdze najomea menit’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a,

Cl. 1V. Doba najmu

1) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a (¢innost” diiom nasledujucim po
zverejneni v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z., ktorym bol novelizovany zdk. & 40/1964 Zb. ( Obégiansky
zékonnik) v spojeni s ust, zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v platnom zneni, pri¢om sa
uzatvara na dobu uritl, a to na obdobie od 19. 12. 2011 do 31.12.2013.

2) Tato zmluvu je moZné ukontit: i) dohodou zmluvnych stran, ii) odstupenim od zmluvy z doévodov
uvedenych v tejto zmluve alebo v zakone, iii) prevodom vlastnictva k predmetu najmu ( spoluvlastnickemu
podielu na predmete ndjmu) z prenajimatel’a na najomcu.

3) Tuto zmluvu je moZzné kedykol'vek ukonéit' vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej bude
uvedeny termin ukoncenia nijomného vztahu a spdsob vysporiadania vzajomnych pohlPadavok a zavizkov
zmluvnych stran vyplyvajucich z tejto zmluvy.

4) Prenajimatel je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy ak:

a) najomca uZiva prenajimané &asti nehnutelnosti v rozpore so zmluvou a neuziva predmet ngjmu riadnym
sposobom a na uéel dohodnuty v tejto zmluve,

b) ndjomca zavaine porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z njmu, najmé ak ndjomca o viac ako jeden mesiac
meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom,

¢) ndjomca prenecha prenajimané nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez sihlasu prenajimatel’a alebo

v rozpore s tymto sithlasom alebo ak najomca neplini podmienky stanovené v pisomnom suhlase prenajimatela

s podnajmom predmetu najmu,

d) bol vyhlaseny konkurz na majetok najomcu alebo bol zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku ndjomecu.

5) Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstupit’:

a) v pripadoch uvedenych v ust. § 679 Ob¢ianskeho zakonnika,

b) v pripade, ak prenajimatel’ hrubo poruduje svoje zmluvné povinnosti.

6) Oznamenie o odstipeni musi byt vyhotovené v pisomnej forme. Zmluva sa zruduje diiom dorucenia
oznamenia o odstupeni zmluvnej strane, ktorej je ozndmenie adresované, na adresu zmluvnej strany uvedenu
v &l. 1. tejto zmluvy. Odstipenim od zmluvy zanikaji vietky prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy sa v8ak nedotyka narokov na nahradu Skody, narokov na zmluvné pokuty
a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole zmluvnych strén alebo vzhl'adom na svoju povahu maju trvat aj
po ukonéeni zmluvy.

7) V pripade, pokial’ do skoncenia platnosti tejto najomnej zmluvy déjde k odkipeniu prenajimanych &asti
pozemkov ( spoluvlastnickeho podiclu prenajimatel’a na prenajimanych &astiach pozemkov) zo strany néjomcu,
zanika platnost’ tejto zmluvy momentom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia spravy katastra o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k ¢astiam prenajimanych nehnutelnosti v prospech najomecu.

Cl. V. Vyika najomného a jeho splatnost’

1) Najomné za predmet ndgjmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnut€ na 1,85 €/m?/rok.

2) Najomné za obdobie od 19.12. 2011 do 31.12.2011 vo vyske 70,- EUR je splatmé do 20.12.2011 jeho
poukdzanim na bankovy G&et prenajimatel'a uvedeny v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Najomné za
obdobie od 1.1.2012 do konca doby najmu bude splatné do 15. 1. 2012 jeho poukadzanim na bankovy Ocet
prenajimatel’a uvedeny v uvodnych ustanoveniach tejto zmluvy. Najomna zmluva nahradza dafiovy doklad.
Najomné je uhradené riadne avcas, ak je najnesk6r vdef splatnosti uhradené v plnej vyske na ucet
prenajimatel’a. V pripade, ak ndjomca neuhradi najomné ani do 5 dni po jeho splatnosti, prenajimatel’ ma pravo
utovat najomcovi poplatok z omeskania vo vyske stanovenej v platnych pravnych predpisoch ( § 697
Obcianskeho zédkonnika).

CL VL. Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Ndjomca ma kvalifikované opravnenie uZivat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy pocas vystavby a pre ucely
stavby uvedenej v &l III. tejto zmluvy. Né&jomca je povinny prenajaté nehnutefnosti vyuZivat riadnym
spésobom, primerane ich druhu, v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a udrziavat' ich v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie. Obvyklé naklady spojené s uzivanim a udrZiavanim prenajatych nehnutelnosti v stave
sposobilom na dohodnuté uZivanie, ako aj néklady na kultivaciu pddy, ohradenie prenajimanych nehnutelnosti



zna3a v plnom rozsahu nidjomca. Nahradu tychto nakladov ndjomca nie je opravneny uplatnit’ u prenajimatela
poéas doby najmu, ani po skonéeni najmu.

2) Néjomca nie je opravneny dat’ do podn&jmu prenajaté nehnutelnosti tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

3) Najomca zodpoveda za Skody spdsobené v suvislosti s vystavbou.

4) Najomca je povinny ku difu konCenia najmu, pred odovzdanim prenajatych nehnutelnosti ich vlastnikovi,
tieto upravit’ do pévodného stavu, okrem pripadu, Ze ndjomca prenajaté nehnutelnosti odkipi.

5) N4jomca sa zavizuje platit’ nagjomné v terminoch a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

6) Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za veci a majetok vneseny najomcom, ¢i tretimi osobami na
predmet najmu. Prenajimatel tieZz nezodpovedd nédjomcovi za Skody spOsobené kradezou, poziarom
vandalizmom alebo inymi imisiami zariadeni zriadenych najomcom, alebo dovezenym tovarom alebo predmetmi
bez ohladu na ich povahu, pri€iny a rozsah majetku ndjomeu.

7) Néjomca sa zavdzuje dodrZiavat' vSetky platné bezpeénostné predpisy suvisiace s jeho ¢innostou na
prenajimanych nehnutenostiach. Najomca sa zavizuje dodrZiavat aje povinny zabezpelit dodrziavanie aj
ostatnych povinnosti, ktoré¢ mu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zék. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poziarmi, zak. ¢ 364/2004 Z.z. ovodach, zak. ¢ 223/2001 Z.z. o odpadoch aozmene a doplneni
niektorych zakonov, zék. €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi, zak. €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskoriich zmien. Ndjomca je povinny zabezpecit, aby jeho prevadzkou nerusil a neobmedzoval vlastnikov
okolitych nehnutelnosti vo vykone ich vlastnickych prav a dodrziavat noény klPud. Qdvoz odpadkov
vzniknutych v suvislosti s ¢innostou ndjomcu zabezpeéi ndjomca na vlastné naklady takym spésobom, aby
nezneistoval predmet najmu. V pripade porudenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi
za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli a zavizuje sa
prenajimatel’ovi uhradit’ v3etku $kodu, naklady, ako aj sankcie a pokuty uloZené prenajimatelovi prislusnymi
organmi v tejto suvislosti.

8) Najomca zodpovedd prenajimatelovi za 3kody, ktoré mu vznikna v sivislosti s uZivanim prenajatych
nehnutelnosti najomcom. Zodpoveda aj za 3kody, ktoré prenajimatelovi vznikni v stvislosti s uzivanim
nehnutelnosti podl'a tejto zmluvy v dosledku konania alebo ¢innosti jeho zamestnancov alebo tretich oséb, ktoré
sa na predmete nijmu zdrziavaju sjeho sthlasom. Najomca je povinny bez zbytoného odkladu hlasie
prenajimatel'ovi poskodenie alebo =znienie predmetu ndjmu, pri¢om zodpovedd za vzniknuti Skodu
prenajimatel’ovi a je povinny tdto prenajimatelovi uhradit. Uhradza sa preukazana $koda a preukdzany usly
zisk. Skodu je nagjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi v peniazoch do 14 dni od jej vyuctovania a preukazania
opravnenosti nahrady Skody. V pripade, Ze ndjomca v stanovenej lehote $kodu neuhradi, méze prenajimatel
vylétovat’ najomcovi irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov. Ak je to mozné a acelné,
mbze prenajimatel’ poziadat’ najomcu nahradit’ $kodu okamzitym uvedenim do p6évodného stavu. Ak najomca
v lehote uréenej prenajimatel'om 3kodu tymto spdsobom nenahradi, méze prenajimatel’ zabezpetit' odstranenie
&kody prostrednictvom tretich oséb na ndklady najomeu,.

pricom ma zaroveil pravo vyuétovat ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z vycislenej Skody za kazdy
deri omegkania s uvedenim do predo3lého stavu.

9) Pokial ndjomca so sithlasom prenajimatela vykona stavby, pristavby, stavebné zmeny alebo stavebné upravy,
pripadne iné zmeny na predmete najmu, nema pravo na uhradu nakladov s tym spojenych a tieto najomca znésa
v plnom rozsahu sam.

10) Porufenie povinnosti nadjomcom, ktoré si uvedené vtomto ¢lanku zmluvy sa povazuje za zavazné
(podstatné) porusenie zmluvnych povinnosti najomcom.

11) Trvalé zabery nehnutel'nost{ budi v termine do 31.12.2013 rieSené samostatnou zmluvou o zriadeni vecného
bremena.

Cl. VII. Osobitné ustanovenia

1) Doruéovanie v zmysle tejto zmluvy mozno uskutoénit’ doporucenou zasielkou prostrednictvom posty alebo
osobne. Osobnym dorutenim sa pre icely vykladu ustanoveni tejto zmluvy rozumie aj doruenie
prostrednictvom  zamestnanca doruujlicej strany alebo splnomocnenca doru€ujicej strany a jeho
zamestnanca.

2) Pre pripad osobného dorucovania v zmysle tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, Ze odmietnutie prevzatia
zasielky sa povazuje za doru¢enie zasielky, pri¢om toto mdze byt preukazané svedectvom doru€ujicej osoby a
jedného d'alsieho svedka sprevadzajuceho dorucujicu osobu.

3) Pre pripad dorudovania prostrednictvom podty sa zmluvné strany dohodli, ze pokial' adresat doporu¢enu
zasielku do 18 dni od uloZenia na poste nevyzdvihne alebo odmietne prevziat' a tato sa vrati odosielatel'ovi ako
nevyzdvihnutd v odbernej lehote alebo nedorucitelnd alebo s poznamkou, Zze adresat odmietol jej prevzatie,
povazuje sa posledny de tejto lehoty za defi doru¢enia zésielky, aj ked’ adresat zasielku neprevzal alebo aj ked’
sa o zasielke nedozvedel. To neplati, ak adresat preukaze objektivnu nemoznost’ prevzatia zasielky.



Cl. VIIL. Zéveretné ustanovenia

1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvné prejavy v tejto zmluve s dostatoéne zrozumitelné a uréit€ a ich
zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

2) Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené riadia sa prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, ako
aj ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Gizemi Slovenskej republiky.

3) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa niektora Cast' tejto zmluvy stane neplatnou, nerobi tato
skutoénost’ neplatnou celi zmluvu, ale zmluvné strany vynaloZia maximélne Usilie na konvalidaciu neplatne]
gasti zmluvy. Tato zmluvu je mozné menif alebo doplnit len pisomnymi dodatkami odsuhlasenymi
a podpisanymi zmluvnymi stranami pod nasledkom neplatnosti pravneho tkonu. Dodatky sa ich podpisom
stavaju neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy. Tato zmluva je zdvdzna aj pre pravnych néstupcov oboch
zmluvnych stréan.

4) Zmluvné strany sa zavdzuji pisomne si navzajom oznamit' bez zbytotného odkladu vietky zmeny, ku
ktorym doslo po uzatvoreni tejto zmluvy, najma zmeny tykajuce sa zmeny obchodného mena, 1CO, priezviska,
sidla, trvalého pobytu, bankového spojenia, ¢i inych identifikaénych ddajov zmluvnych stréan.

5)V zmysle zakona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich predpisov prenajimatel
vyjadruje a udeluje najomcovi svoj suhlas so spracovanim jeho osobnych tidajov uvedenych v tejto zmluve pre
potreby realizacie ucelu tejto zmluvy. Sthlas plati pocas celej doby trvania platnosti tejto zmluvy ako aj
po dobu jej archivacie.

5) Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta na zaklade ich
slobodnej véle, nie v tiesni a za obojstranne vyhodnych podmienok, ich prejavy si dostatoéne ur€ité, vazne a
zrozumitelné, ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisali.

6) Tato zmluva bola vyhotovena v 4-och rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’ a 2
vyhotovenia obdrZi najomca. Prilohou €. 1 a neoddelitelnou sucast'ou tejto zmluvy je situaény plan podla ¢l. 11
bod. 2 tejto zmluvy.
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predseda predstavenstva predseda predstavenstva
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