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ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov ¢. 240/0157/2011

8. e
1. Zmluvné strany GSA 261.-\'{33‘3;1‘5’ i
01 264
1.1. PRENAJIMATEL : MBB, a.s. o 27 B} ,;; ff;‘/f? j
so sidlom: CSA 26 Y / i
975 39 Banska Bystrica |
1Co: 36 039 225
DIC: 2020093504
1C DPH: SK2020093504
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo uétu: 2627782578/1100
zapisany: Obchodny register Okresného sidu v Banskej Bystrici,
odd. Sa, vl. & 301/S
v mene ktorého kona: Ing. Lubomir Bobak - predseda predstavenstva
; (dalej aj ako len ,Prenajimatel™)
: 1.2. NAJOMCA: BBES, a.s.
’ so sidlom: Zvolenska cesta 1
f/ 974 01 Banska Bystrica
f 1¢0: 36 024 473
/ DIC: 2020091667
; IC DPH: SK202091667
’ ?ankové spojenie: Tatra banka, a.s. pobocka Banska Bystrica
/ Cislo uctu: 2629130127/1100
' zapisany: Obchodny register Okresného sidu v Banskej Bystrici,
’ odd. Sa, vl. ¢. 454/S
’ v mene ktorého kona: Ing. Ondrej Borgula - predseda predstavenstva
f/ Ing. Emil Rus¢ak - Clen predstavenstva
d

(dalej aj ako len ,Najomca")

1.3.  Zmluvné strany uzatvaraju v zmysle ust. § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o nadjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov tato zmluvu

o najme nebytovych priestorov ¢. 240/0157/2011 (dalej aj ako len ,Zmluva").

2. Vseobecné ustanovenia

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti
vedenom Spravou katastra v Banskej Bystrici, kat. Uzemie Banska Bystrica, LV C.
5661, ako stavba - DOM so sup. &. 1A, nachadzajlca sa na pozemku s parc. C.
1449/4 (dalej aj ako len “Nehnutel'nost”), s tym, Ze v tejto nehnutelnosti sa na
N&mesti SNP 1A nachadza nebytovy priestor o celkovej podlahovej ploche 30 m?
(dalej aj ako len ,Predmet najmu"). Umiestnenie Predmetu najmu je presne
$pecifikované v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.



3. Predmet Zmiuv

3.1. Touto Zmluvou

3.1.1. Prenajimatel’ prenechdva N&jomcovi Predmet najmu tak, ako je oznadeny
v bode 2.1. tejto Zmluvy v prilohe & 1 do docasného uZivania (do najmu)
a zavazuje sa splnit iné povinnosti stanovené touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi, a to za podmienok uvedenych v tejto Zmluve dalej;

3.1.2. sa Najomca zavazuje platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske a
za podmienok uvedenych dalej a plnit iné povinnosti stanovené touto
Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi.

4. Uéel najmu

4.1. Najomca je povinny vyuzivat Predmet ndjmu vyluéne pre potreby svojej
podnikatelskej Cinnosti, t.j. vylu¢ne na cinnost, ktori ma Najomca zapisanl
v prislusnom registri ako predmet podnikania a to najma za ucelom vyroby a

rozvodu tepla a teplej Uzitkovej vody.

5. Prava a povinnosti Prenajimatel’a

5.1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave v akom sa
nachadza v Case podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami. Prevzatie
Predmetu najmu, vratane jeho stavu, poctu odovzdanych kliéov a inych
skutocnosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo Zmluvnych stran trvat, bude
zaznamenané v zapisnici, ktord podpiSu obe Zmluvné strany. V pripade, ak bude
niektord zo Zmluvnych stran zastupovat splnomocneny zastupca, bude pisomna
plnd moc tvorit prilohu tejto zapisnice.

5.2. Prenajimatel’ je povinny umoznit Najomcovi uZivat Predmet ndjmu v sulade
s dohodnutym Gcelom najmu po cel( dobu jeho trvania.

5.3. Prenajimatel alebo nim splnomocnena osoba je opravnenad, v sprievode Najomcu
alebo nim splnomocnenej osoby, vstupovaf do Predmetu najmu za Uucelom
kontroly dodrziavania podmienok podnajmu stanovenych v tejto Zmluve alebo
v platnych pravnych predpisoch. O vykonani kontroly musi byt Najomca vopred
upovedomeny, minimalne vSak dva dni pred pldnovanym dfiom kontroly.
Prenajimatel alebo nim poverena osoba je vo vynimocnych pripadoch opravnend
vstupit do Predmetu ndjmu aj bez predchadzajuceho upovedomenia Najomcu, a to
najma v pripade, ak to vyzaduje nahle vzniknuty havarijny stav alebo ina
skuto¢nost, v désledku ktorej bezprostredne hrozi Prenajimatelovi, Najomcovi
alebo tretej osobe vznik $kody. O takomto vstupe do Predmetu najmu musi byt
Najomca upovedomeny ihned ako to bude mozné.

5.4. Poistenie Predmetu najmu, vratane inych veci, ktoré Prenajimatel prenechal do
uzivania Najomcovi, zabezpeli Prenajimatel. Poistenie veci, ktoré do Predmetu
najmu vniesol Najomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuju s jeho sihlasom, si
zabezpecuje Najomca.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Prava a povinnosti Ndjomcu

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v sulade s touto Zmluvou a platnymi
pravnymi predpismi a spravat sa tak, aby v Predmete najmu nevznikla gkoda.

Najomca sa zavézuje vykonavat v Predmete najmu na vlastné naklady vietky
jeho opravy, ako aj uhradzat vietky naklady spojené s jeho UdrZbou v pripade, ak
ich hodnota (opravy, resp. Gdrzby) nepresiahne sumu 70,- €.

Ndjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spésobil v Predmete
najmu sam alebo ti, ktori sa v Predmete n&jmu zdrZiavaju s jeho sihlasom. Ak sa
tak nestane, ma Prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom upozorneni Najomcu
zavady a poskodenia odstranit sam, resp. zabezpelit ich odstrdnenie tretimi
osobami a poZadovat od Najomcu ndhradu vynaloZenych nékladov.

Najomca nemdZe dat Predmet najmu alebo jeho &ast do u¥ivania tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného slhlasu Prenajimatela.

Ndjomca sa zavézuje umoznit Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup
do Predmetu najmu za G(¢elom kontroly dodr¥iavania podmienok najmu
stanovenych v tejto Zmluve alebo v platnych pravnych predpisoch.

Najomca zodpovedd za Skody vzniknuté v Predmete najmu, ktoré vznikli
zavinenym konanim alebo opomenutim Najomcu, jeho zamestnancov a o0séb,
ktoré sa s vedomim Najomcu v Predmete najmu zdrzujli a je povinny nahradit
Prenajimatelovi takto spdsobenti £kodu.

Najomca sa zavézuje dodrZiavat véetky povinnosti, ktoré vyplyvaji so vieobecne
zévéznych technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoZiarnych
predpisov. V pripade ich nedodrfania zodpovedd za &kodu sposobent ich
porusenim.

Ndjomca sa zavédzuje upovedomit Prenajimatela o vSetkych zmenach, ktoré boli o
fom zapisané v prislusnom registri, v ktorom je Najomca ako podnikatel
evidovany, a to najneskér do 30 dni odo dfia povolenia zapisu tychto zmien.

Najomca je oprdvneny umiestnit si v Nehnutelnosti a v Predmete najmu svoje
obchodné meno a orientaéné oznacenia ato na vlastné naklady a v Gprave
schvalenej Prenajimatefom. Po skonéeni najmu je N&jomca povinny tieto
oznacenia na vlastné naklady odstranit,

Ndjomca je povinny vykonat véetky potrebné kroky k tomu, aby si zabezpedil

dodavku plneni poskytovanych s ndjmom (bod 9.1. Zmluvy) priamo od osdb,
ktoré sa zaoberaju ich dodavanim.

Stavebné a iné Gpravy
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7.1,

7.2

7:3:

8.1.

6.11.

6.12.

Zmluva o najme nebytovych priestorov

Najomca je opravneny upravit Predmet ndjmu do podoby, v ktorej je to potrebné
pre jeho uZivanie na ucely tejto Zmluvy, avdak len v pripade, ak takdto Upravu
pisomne schvali Prenajimatel. Ndjomca je povinny pred zadatim kazdej dalSej
Upravy Predmetu najmu, ktord akymkolvek spésobom zasahuje do stavby
Nehnutelnosti, nechat si tito Upravu vopred pisomne schvélit Prenajimatelom.
Upravami nesmie byt zniZena hodnota Predmetu najmu.

Najomca je oprdvneny zabezpedit si na vlastné naklady naindtalovanie
telefénnych, pocitacovych alebo inych obdobnych rozvodov a indtaldcii za
predpokladu, ze sa tym stavebne nenarusi Nehnutelnost ani nerugené u3ivanie
Nehnutelnosti, resp. jej ¢asti inymi opravnenymi uzivatelmi.

Po skoneni ndjmu je Najomca povinny odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi
alebo osobe nim urcenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie a Upravy vykonané podla bodu 7.1. a 7.2. Zmluvy, ak sa Zmluvné
strany nedohodn( inak.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za cely Predmet ndjmu vo vygke 15,-
€/m? bez DPH (slovom: patnast EUR) za jeden kalendarny rok, tzn. 450,- € bez
DPH za rok a 225,- € bez DPH za polrok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa kazdoroéne zvy$i a to tak, e najomné,
ktore je Najomca povinny platit Prenajimatelovi v prislusnom kalendarnom roku
bude urcené nasledovne

N = Ng x {(Io : 100) + 1}

N - ndjomne, ktoré je N&jomca povinny platit Prenajimatelovi v prislunom
kalendarnom roku

No - ndjomné, ktoré Najomca platili Prenajimatelovi v predchadzajlicom
kalendarnom roku

I, - hodnota inflacie vyhldsend Statistickym Gradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok, t.j. za rok, v ktorom Najomca platil Prenajimatelovi ndjomné
No

Zmluvne strany sa dohodli, Ze k ndjomnému stanovenému podla tejto Zmluvy
bude Najomcovi dopocitana dan z pridanej hodnoty, ato vo vygke stanovenej
pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.




9.1.

10.

10.1.

10.2.

11.

i i 55

11.2.

12.

12.1.

1.2.2:.

12.3.

12.4.

Uhrada za plnenia poskytované s naimom

Najomca zriadi podruzné meranie el. energie na pohon cerpadiel v kotolni.
Prenajimatel jedenkrat rofne najneskér do 15.12. vroku bude N&jomcovi
refakturovat alikvotnu cast spotreby podla elektromeru.

Platobné podmienky

Najomca je povinny platit Prenajimatelovi ndjomné do 15.6. a 15.12. v roku.
VSetky platby je Najomca opravneny platit vyluéne na zaklade faktur, ktoré
vystavi Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy, a ktoré musia byt N&jomcovi
dorucené najneskdr 14 dni pred uplynutim lehoty ich splatnosti, v opa&nom
pripade sa lehota ich splatnosti predlZuje o tolko dni, o kolko boli predmetné
faktury dorucené Najomcovi neskér.

V pripade, ak sa Najomca dostane do omesSkania s platenim akéhokolvek
pefaZného zavazku vyplyvajiceho ztejto Zmluvy, ma Prenajimatel vodi
Najomcovi narok na Urok z omeskania vo vyske 0,05% z diZznej sumy za kazdy
den omeskania.

Trvanie najmu a jeho skonéenie

Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitl a to na dobu péatnéstich rokov od podpisu tejto
Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami.

V pripade, ak N&jomca najneskdr Sest mesiacov pred uplynutim doby najmu
uvedenej v predchadzajicom bode pisomne neozndmi Prenajimatelovi, e nema
zaujem na pokracovani zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou, platnost
tejto Zmluvy sa predlZuje na dalSich 15 rokov s tym, Ze tato patnastroéna lehota
zac¢ina plyndt prvym dfiom nasledujicim po uplynuti lehoty uvedenegj
v predchadzajlicom bode tejto Zmluvy.

Spolocné a zavereéné ustanovenia

Pravne pomery touto zmluvou neupravené sa spravuji ustanoveniami zak. &.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov a inych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Ak je niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo sa takym stane, nema to
vplyv na ostatné ustanovenia Zmluvy. Namiesto takéhoto ustanovenia sa pouzije
ustanovenie platnych pravnych predpisov zodpovedajice Géelu tejto Zmiuvy,
ktoré nahradi jej neplatné ustanovenie.

Zmeny a dodatky k Zmluve musia mat pisomnu formu.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd Zmiluvna strana
obdrzi jeden rovnopis.
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12.5. Zmluvné strany vyhlasuji, Zze tato Zmluva bola uzatvorend vazne, zrozumitelhe
a urcite, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju podpisali.

12.6. Zmluva sa stava Gc¢innou dna 15.2.2011

V Banskej Bystrici, dha 15.2.2011 V Banskej Bystrici, dAa 15.2.2011
O & L2,
Bréh/aj\ﬁ‘ijatel’ B Najomca
4 \\d

- BBES, a.s.
-5A.26 974 of‘éﬂ?sﬁcem ;
074 01 Tansks Svatrica SKA BYSTRICA
Ve SRR T Tapit e BieS pa T 180 36 024 473 DIC: 2020091667
) 225 KDl 1005350 IC DPH: SK2020091667
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