Zmluva o najme nebytovych priestorov & 9 /2011
uzatvoreni podl'a zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: MBB a. s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastipeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
1CO: 36 039 225
DIC: 2020093504
1C DPH: SK 2020093504
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/S
bank. spojenie: CSOB as.
c¢islo uctu: 302807563 /7500

a
Najomca: EEI s.r.o0.
Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava
vvzastﬁpenj: Ing. Jan Fellegi Phd., konatel
1CO: 35871 113
DIC: 2021769321
IC DPH: SK2021769321
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vliozka ¢.: 30188/B
bank. spojenie: - CSOB ass.
éislo vétu: 4004894687 /7500

CL.I

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti:
- Pavlacova budova v Banskej Bystrici na Namesti SNP, orientacné cislo 1A sipisné ¢islo 14585,
nachadzajica sa na pozemku parcela ¢. C-KN 1449/4, k.. Banska Bystrica, zapisana na LV & 5661.

2. Prenajimatel’ za podmienok stanovenych v tejto zmluve prenechiva Nijomcovi do nijmu nebytové
priestory o celkovej vymere 68/87 m?2, nachidzajice sa v na nehnutelnosti uvedenej v bode 1 (d'alej len
,nebytové priestory™), a to:

¢.m. miestnost’ rozloha v m?

112  KANCELARIA 53,50
CHODBA, SCHODISKO - pomer 15,87

X m2 68,87

Rozpis nebytovych priestorov a ich grafické zakreslenie je uvedené v prilohe ¢. 1. tejto
Zmluvy ( kancelaria).

S najmom nebytovych priestorov je spojené aj uzivanie spoloc¢nych priestorov budovy
(schodisko, chodba, wc).

CL1I
Ucel najmu
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Prenajimatel’ prenechava nabytové priestory do najmu Najomcovi na administrativne acely.
Néjomea bude v nebytovych priestoroch vykonavat’ ¢innost’, ku ktorej je opravneny.

Najomca prehlasuje, Ze je riadne oboznameny s technickym stavom nebytovych priestorov, tieto st
uzivania schopné a mozu shizit” dohodnutému tcelu.

CL I1I
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurditd, a to od 15. 2. 2011.

O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spi$u zmluvné strany protokol.

CL IV
Najomné a uhrada za sluZby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

Nijomné je stanovené na ziklade vzijomnej dohody zmluvnjch strin vo vyske 650,- € (slovom:
Sest’stopat’desiat eur ) za mesiac, bez DPH. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytovych priestorov (,,d’alej len ,,Ghrada za sluzby™), nte je zahrnuta v ndgjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh na thradu za sluzby v ¢leneni podl'a jednotlivych
sluzieb avo vyske stanovenej vo vypoctovom liste Ghrady za uzivanie nebytovych priestorov
vypracovanom spravcom, dorudenom najomcovi. Vypoctovy list je neoddelitelnou stcast’ou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ uskutoéni vyGctovanie zilohovych platdeb za sluzby do 31. 5. nasledujuceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyactovania najneskor do 30 dni po doruceni
vyuctovania Najomcovi.

Ak Najomea neuhradi najomné alebo dhradu za sluzby riadne a véas, ma Prenajimatel’ pravo pozadovat’
zaplatenie Groku z omeskania vo vyske 2,5 %o z dlhovanej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vsak
0,83 EUR za kazdy aj zacaty den omeskania.

Prenajimatel’ a Ndjomca sa dohodli, ze nijomné a Ghrady za sluzby za beiny mesiac najmu bude
Niéjomca platit’ Prenajimatelovi na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom k 15. dau bezného
mesiaca v lehote splatnosti 15 dni od dorucenia faktiry ndjomcovi.

CLV
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda Najomecovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na dohodnuty ucel najmu, tak ako je uvedeny
v ¢lanku II, bod 2.1.

Nijomea je povinny platit’ Prenajimatelovi najomné a dhradu za sluzby nadne a véas. Najomné je
Najomca povinny platit’ v silade s faktirou Prenajimatela vystavenou Najomcovi.

Pri kazdej uhrade najomného a thrad za sluzby je Najomca povinny uviest’ udaje podla faktary. Ak pri

platbe nebude uvedeny mesiac a rok, ma sa zato, Ze obidve strany sihlasia, Ze ide o kalendarne
neidentifikovani platbu a ta sa povazuje za platbu za ten mesiac, v ktorom bola pripisana na ucet
prenajimatela.
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5. Nijomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, upravy tucelove] povahy, obvyklé
udrziavacie prace, ako aj niklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytovych priestorov
a spoloénych priestorov Ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom nachadzaji v nebytovych
priestoroch v sulade s Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. z 18. 4. 1995 v zneni neskorsich predpisov.

6. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit® Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca
zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi akdkol'vek skodu, ktora vznikne na nebytovych ptiestoroch
a v pripade hrozby vzniku skody tejto zabranit’.

7. Najomca je povinny poskytnat’ Prenajimatel’ovi v sivislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie je
Prenajimatel’ povinny, potrebni sucinnost’, najmi je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
nebytové priestory.

8. Ndjomca nie je opravneny vykonat’ akékolvek stavebné upravy nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu Prenajimatela.

9. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich cast do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

10.Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku Prenajimatela, ktoré vznikni v suvislosti
s prevadzkou Najomcu alebo s mou jeho cinnostou. Nijomca berie na vedomie, Ze tejto
zodpovednosti sa nemoéze zbavit, pokial nepreukaze, Ze Skoda bola sposobend neodvratitelnou
udalost’ou nemajicou povod v prevadzke alebo vlastnym konanim poskodeného.

11. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku N4jomcu.

12.Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpedenie ochrany predmetu najmu pred poziarmi
v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v znen{i neskor$ich predpisov a zavizuje sa
pocas prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havirie.

13.V pripade skoncenia nijmu je Najomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14.Ndjomca berie na vedomie asuhlasi s tym, Ze vSetky pisomnosti tykajuce sa nidjomného vzt'ahu
dorucované postou na adresu, uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na ind pisomne oznamenu
adresu, sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych rik, a to aj v pripade, Ze zasielka bude
Prenajimatelovi postou vratena ako Nijomcom neprevzata, alebo ak Néjomca odoprie prevziat’
zasielku.

15. Najomca sa zavizuje zabezpecit’ bezni udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty nebytovych priestorov na
vlastné naklady.

CL VI
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov sa skondi uplynutim doby dohodnutej v ¢lanku III tejto zmluvy.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby mozu zmluvné strany skondit’ najjomny vzt'ah:
a) pisomnou dohodou,

b) pisomnou vypoved'ou, zdévodov uvedenych vust. § 9 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
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3. Vypovedni lehota je jednomesacna a zacina plynat’ prvym dnom kalendirneho mesiaca nasledujiceho
po kalendiarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena.

ClL VII
Zavereéné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zikona ¢ 116/1990 Zb. o nijme
a podnijme nebytovych priestorov  vzneni neskorsich predpisov, ustanovenia Obdianskeho

zakonnika, Zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane kultimych pamiatok a prisluinych VZN Mesta Banska
Bystrica.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ a doplhat’ len vzijomnou dohodou zmluvnych strin a to formou
pisomnych dodatkov k zmluve.

3. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’ dnom nasledujicim
po zverejneni v zmysle zakona ¢. 546/2010 Z.z..

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnyjch stran obdrzi 2 vyho-tovenia.

5. Zmluvné strany prehlasujui, ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak nipadne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dna 14. 2.2011

MBR as.
CSA 26
74 01 Banskéd Bystrica
1=

e

Ing.fubo irobak Ing. Jan Fellegi P
predseda predstayenstva konatel
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LEGENDA MIESTNOSTI

podlaohao s ten;
tislo ploche T
miest. | Otel miestnosti m? aznot .| naslop. vrstvo povrchove Uprove
GRES OMIETKA EXTERIFROVA
101 zaveTRIE .5 HRAZUYZOORNY MALBA
GRES OHIETKA
102 | 7AvERIE 15.1 PROT ISHYKUVY MALBA
! OMIETKA
103 | viian b3 MALBA
CRES OMIETKA
104 | server 2.7% PROT ISHYXDYT MALBA
[ gres OHIETKA
105 | cHoosa 57,1 PROT ISHYKOVY MALBA
IRES OIETKA
106 | schonisko 11,35 PROT [SHYKOVY MALBA
ORES ORIETKA
107 | upraTOVACKA 1.4 PROTISHYKOVY MALBA
ERES OMIETKA
108 | prREDSIER 1.3 PROTISMYKOVY MALBA
GRES OHIETKA
108 | PrEDSIER 1.3 PROT ISHYKOVY HALBA
GRES OHIETKA
110 | v 1.3 PROT ISHYKDVY MALBA
GRES OMIETKA
111} w 13 PROT ISHYKOVY HALBA
e KOBEREC OHIETKA
112 | KANCELARIA . 535 SABLONY  60D/BC0 HALBA
KOBEREC DHIETKA
T13 | KANCELARIA 60.3 SABLONY  600/600 MALBA
XOBEREC OMIETKA
114 | KANCELARIA 22.1 SABLONY  600/600 MALBA
XOBEREC OMIETKA
115 | KANCELARIA 29.9 SABLONY  600/600 MALBA
, TRES OMIETKA EXTERIEROVA
116 | Batkon 3.5 HRAZUVZDORNY MALBA
» GRES OMIETKA EXTERIEROVA
117 | paviac 447 HRAZUVZDORNT MALBA
/co el 19,8
— DVORNE KRIiDLO (D€
L X i = L)
) 8’7‘1_ 1. NP Uéel r_niest_nosti Plocha
{ 102 zadverie 15,10 m2
6 8 104 zadverie 2,72 m2
W il = 105 chodba 57,70 m2
( - 6 & ) 107 upratovacka 1,40 m2
{ 108 predsiefi 1,30 m2
v Q < 109 predsief 1,30 m2
3 / 110 we 1,30 m2
111 wc 1,30 m2
112 kancelaria 53,50 m2
117 paviac 15,87 m2
Celkom 1. NP 151,49
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