Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/007/2006/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

1.

2.

1 s

2

5 Prenajimatel

Prenajimatel : MBB a.s.
¢sa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisanad v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/5
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing.
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

Lubomir Bobak, predseda predstavenstva

Nijomeca: Karin Sporkova
nar.
bytom:

uzatwvarajui tuto

ZMLUVU O NAJME BYTU

1. I.
Predmet najmu

za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
zdbezpeky prenechava ndjomcovi do uzivania byt &.@

nadzemnom podlaZzi obytného domu, sGpisné &islo
dalej len byt ),

poskytnuti finanénej
@ nachadzajuci sa na
5712 na Medenej wulici ¢&. 5 v Banskej Bystricil (

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

&1. az.
Opis bytu

) Byt Je vykurovany ustrednym kurenim, pozostava =z dvoch obytnych
miestnosti, vedlajsich miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom bytu
je pivnica ¢&.C 5 nachédzajuca sa Vv obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 56,94 m2 , 2z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 53,68 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 3,26 m®.

) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vietky predmety a
nachéddzajice sa v byte su funké&né.

zariadenia



Gl. ITT.
Doba najmu

1) Niajom bytu vznika diicm 24.02.2011 a uzatvara sa na dobu uréitda do
23.02.2014.
24) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy mé& najocmca pravo

opatovne uzatvorit ndjomnt zmluvu na dobu urcitu.

£1. I
Najomné a Uhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1) Dhom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi n&djomné a uUhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.
2.) Néjomné a vySku mesadénych preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu stancvi né&jomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypofet Ghrady =za wuZivanie bytu vypraccvaného spravcom, ktory je

neoddelitelnou sGcastou tejto zmluvy. Uvé&dzat Cislc nadjomnej zmluvy ako
variabilny symbol.

3 ) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny
jednostranne zmenit vy3ku najomnéhc a mesalnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a tc od prvého dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uveden® zmenu je spravca povinny ozndmit nadjomcovi pisomne.

4.) Néajomné spolu s preddavkami na plnenia Je né&jomca povinny platit
mesa&ne do 15. dha beZného mesiaca na Ufet ©prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. 2627782578/1100.

5 ) Ak najomca neuhradi nadjomné a preddavky na plnenia riadne a vcCas

podla &l1. IV., bod 4 tejto zmluvy je povinny =zaplatit prenajimatelovi
poplatok z ome8kania 0,83€ za kaZidy 1 zaCaty den cmeSkania.

6::) Prenajimatel sa =zavdzuje roéné vyultovanie preddavkov za plnenia
poskytované s ufivanim bytu za predchadzajucl kalendédrny rok dorulit
nidjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcomn.

Bl Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozG&tovanie skutoénych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodndét nameranych meraimi v byte: dodavku TUOV /teplej
GZitkovej vody/ a dodavku studenej vody a je] odkanalizovanie /v
tom daZdova wvoda/,

- podla poé¢tu byvajicich osdéb: dodavku elektrickej energie do
spoloénych ¢asti a zariadeni domu /vrédtane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluiby vytahov pre najomcov bytov g4

druhého nadzemnéh® podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajuace z vyuCtovania si splatné do 30
dni odo dnfa dorucenia vyucétovania najomcovi. Zmluvnad strana, ktora IJe
v omed3kani s platbou vyplyvajucou z vyuctovania Jje povinnd zaplatit
druhej zmluvnej strane urok =z ome$kania vo vy3ke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roéne, platnej k prvému dhu omeSkania =z dlZnej sumy, pricom
nadrok na ndhradu Skody tym nie je dotknuty.

¢1. v.
Priva a povinnosti z najmu

I ) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uZivanie a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Prenajimatel cdovzdd byt najomcovi dfiom podpisania
zmluvy © najme bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim =zé&pisnice
o odovzdanil a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v Case
jeho odovzdania najomcovi a podpiSu ju obidve zmluvné strany
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) Najomca mé& popri prave uiZivat byt aj pravo uzivat spoloéné

priestory a zariadenia domu , ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

L) Najomca je povinny uZivat byt, spolofné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
s uzivanim bytu a to najma:

neruditf a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplu GZitkovu vodu z centralneho zdroja

dodriiavat ustanovenia domového poriadku vydaného spréavcom bytoveého domu
odstranit zavady a podkodenia, ktoré na inych bytoch , spolocnych
Gastiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zija
v spolo¢nej domécnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu spravcovi bytového domu ( alebo Jjeho zastupcovi, ktory sa
preukdZe preukazom spravcu na vstup do bytu), ak péjde o opravu
spolod&nych ¢astil a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnad v zdujme iného najomcu

nezasahovat do spolo&nych &asti a spolofnych zariadeni ( napr. rozvoed
tepla, TOV, SV )

nezasahovat do meracej a reguladénej techniky

) Najomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o bezZnu udrZbu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Najomca je povinny bez zbytolného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytoveho domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

o) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnd zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykonad stavebné udpravy bez suhlasu prenajimatela, prenajimatel
ma préavo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pbévedného stavu alebo zaplatil skutocnu Skedu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné uUpravy v byte vydé prenajimatel pisomny sthlas,

najomca ich vykona na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zéaniku najmu uplynutim doby alebo vypovedou.

) N&jomca nesmie dat byt do podnajmu  bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

s ) Néjomca Je povinny do Jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutocnosti rozhodujucich
pre urcenie vy3ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena po&tu osdb byvajucich v byte a pod./.

) Pri skon&eni n&jmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v deid  skondenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udribe bytu, inak zodpovedd za 8kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa wvykond spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu
v &ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpi3u ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady bréniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt
ohrozeny, m& najomca prévo po predchéadzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

) Ak najomca poru$i ustanovenia § 711 odst.l pism. ¢, d, g, Ob¢ianskeho
z4konnika suhlasi , #e najom bytu zanikne pisomnou dohcdou medzi
prenajimatelom a najomcom podla § 710 odst.l Obcianskeho zakonnika.

) Prenajimatel m& pravo po zaniku nédjmu bytu odpolitat z poskytnutej
finanénej zabezpeky nezaplatené n&jomné a Uhrady =za plnenia



s uZivanim bytu, ako 1 nadklady za spésobent Skodu v zmysle <cl. IV
zmluvy o poskytnuti finanCnej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v ¢l.
III. ods. 1 tejto Nz, predloZit potvrdenie o prijme za poslednych 6
mesiacov prenajimatelovi.

&l. VI.
Skonéenie najmu

1) V pripade, #e prenajimatel Dbude byt uvedeny v &¢l1. I tejto zmluvy
predévat, ma& najomca predkupné prave k tomuto bytu.
2 Najom bytu sa konCi: a/ dniom, ktory bol dohocdnuty v tejto zmluve,

b/ piscmnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1,pism. a, ¢, d, e, g, Ob&ianskeho

zakonnika
3.) Vypovedn& lehota Jje tri mesiace a zacina plynat prvym dnom
kalendarnehc mesiaca nasledujiuceho po doruleni vypovede druhej zmluvnej
strane.
€¢1. VII.
Zavereéné ustanovenia
iy Najomca podpisom tejtc zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona ¢.

428/2002 Z.z. sathlas, aby Jjeho oscbné udaje a rodné &islo, boli pouzZité
a spracované len pre ucely ustanovené touto zmluvou.

2 ] Tato zmluvu moino zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

s ) Vztahy neupravené toutc zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnest diom podpisu obech zmluvnych stran a
G&innost diom nasledujtcim po zverejneni v zmysle zakona cislo 546/2010
BwlZ v u

S smluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrii sprévca a 1 vyhotovenie najomca.

6.) Zzmluvné strany vyhlasuju, e si zmluvu preéitali, jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorenad v tiesni ani =za 1inak Jjednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici dia : ﬁ\.c>ﬁw 4 o1

MBB a.s.
¢sa 26 )
panska Bystrics MBB a.s.
CSAE?Byﬁﬁca
74 01 Banska ’
1C0: 32;039125 1¢ DPH: s&zozonz?ffsf).x
reg. O5 BB odd.: Sa. Vi 6

s

predseda predstavenstva najomca



