Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/123/2002/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiely a.s., vo vloZzke pod ¢.601/8
Okresnym sudcm oddelenim obchodného registra
v Banske] Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bobadk, predseda predstavenstva
1C0: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504
a
2. Najomca: Mgr. Roman Parolek
nar. ‘ {
bytom: ; a
uzatvarajld tuato
ZMLUVU O NAJME BYTU
¢l. 1.
Predmet najmu
1.) Prenajimatel =za podmienck dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt (e
@ nachéadzajuci sa na SR poschodi obytného domu, supisné &islo 5712 na
Medenej ulici @ v Banskej Bystrici { dalej len byt ), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.
€l BT,
Opis bytu
Do) Byt Je wvykurovany ustrednym kurenim, pozostava zo Styroch obytnych
miestnosti, vedIaj3ich miestnosti a prisludenstva. Prislufenstvom bytu
je pivnica &.B7 nachddzajlica sa v ocbytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 111,12 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 108,40 m2 a celkové podlahovd plocha
pivnice je 2,72 m®.
2. Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajiace sa v byte su funkéné.
1. ITT:
Doba najmu
Lewr) Najom bytu vznika diom 15.01.2011 a uzatvara sa na dobu urditu do

14.01.2014.



2.) Za podmienok dodrZania ustanoveni tejtc zmluvy mé najomca pravo
opdtovne uzatvorit nadjomnd zmluvu na dobu ur&itua.

Cl. IV
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1sd Dnom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit

prenajimatelovi nédjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

. ) Najomné a vySku mesadénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre
vypocet 1Uhrady za wuZivanie bytu vypracovaného spréavcom, ktory Je
neoddelitelnou su&astou tejto zmluvy. Uvédzat <&islo nédjomnej zmluvy ako
variabilny symbol.

3 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Je opravneny
jednostranne zmenit vy3ku né&jomného a mesacnych preddavkov na Ghradu
plneni spojenych s uzivanim bytu a spésob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu Jje spridvca povinny ozndmit nédjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia Jje najomca povinny platit
mesacne do 15. dna beZného mesiaca na Gfet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , ¢. u. SiES.

Fee) Ak najomca neuhradi nidjomné a preddavky na plnenia riadne a vcas
podla ¢&l. IV., bod 4 tejto zmluvy Jje povinny zaplatit prenajimatelovi
poplatok z omedkania 0,83 € za kaZdy 1 zacaty den omeskania.

6.) Prenajimatel sa =zavdzuje rocné vyuctovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok dorudit
nadjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozl¢tovanie skuto&nych néakladov =za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykcona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: dodavku tepla,

- podla hodnét nameranych mera&mi v byte: dodavku TUOV /teple]
uzitkovej vody/ a dodédvku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,

RS

- podla poctu Dbyvajicich oséb: dodédvku elektrickej energie do
speoloénych ¢asti a zariadeni domu /vrédtane osvetlenia spcloénych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov*ﬁgd
druhého nadzemnéhg podlaZia. ’

8.)“D&doplatky, aaﬁgp preplatky vyplyvajuce z vyultovania su splatné do 15
dni odoc dna dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvnad strana, ktora je
v omeskani s platbou vyplyvajiccu =z vyGétovania Je povinna zaplatit
druhej zmluvnej strane urok z omeSkania vo vySke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS rofne, platnej k prvému dnu omeSkania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nadhradu 3kody tym nie je dotknuty.

CL: Vi
Prava a povinnosti z najmu

el Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom
na riadne uzZivanie a =zabezpecit mu plny a nerudeny vykon pré&v spojenych
s uZivanim bytu. Prenajimatel odovzdd byt né&jomcovi dilom podpisania
zmluvy o najme bytu. Odovzdanie bytu vykona spisanim zapisnice
o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmid stav bytu v Case
jeho odovzdania n&djomcovi a podpifu ju obidve zmluvné strany

25 Nadjomca mé& popri préave uiivat byt aj pravo uZzivat spoloéné
priestory a zariadenia domu , ako aj poZivat ©plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.



10.

11.

12

1.8

i ) Najomca Jje povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne ©poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spcjené
s uZivanim bytu a to najma:

nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a teplt GZitkovd vodu z centrdlneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku vydaného spréavcom bytového domu
odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch , spoloénych
¢astiach a zariadeniach domu spéscbil sam, alebo csoby, ktoré s nim Zijud
v spoloccnej domécnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu spravcovi bytového domu ( alebo jeho zastupcovi, ktory sa
preukdZe preukazom spradvcu na vstup do bytu), ak pdjde ¢ opravu
spolodnych Easti a zariadeni domu pristupnych z jeho bytu , alebo oprava
je nevyhnutnd v zdujme iného né&jomcu

nezasahovat do spoloénych ¢&asti a spoleoénych zariadeni ( napr. rozved
tepla, TUV, SV )

nezasahovat do meracej a regulacnej techniky

2) Najomca je povinny zabezpe&it vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa 0 bezZnu udribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

5 Néjomca Jje povinny bez zbyto&ného odkladu oznadmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasda
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie,,Jinak zodpoyeda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

w) Najomca nesmie wvykonavat stavebné upravy ani inu podstatnid zmenu

v byte bez pisomného suhlasu prenajimatela a to ani na sveje naklady. Ak
najomca vykonad stavebné dpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, pozadovat od néjomcu pri odovzdani bytu alebo pofas nédjmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutoénu S5kodu,
ktorad tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné uOpravy v byte vydd prenajimatel pisomny sihlas,

najomca ich vykonéd na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku nadjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

L) N&jomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sihlasu

prenajimatela.

£, Najomca je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu zmenu skutoénosti rozhodujucich
pre uréenie vy3ky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim
bytu /zmena poctu osdb byvajicich v byte a pod./.

) Pri skon€eni najmu bytu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
v defi  skondenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzbe bytu, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto

povinnosti prenajimatelovi wvznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim
zapisnice o odovzdanil a prevzatl bytu, v ktorej sa opide najmd stav bytu
v ¢ase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnest odstranit zadvady bréniace
riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, ma néajomca pravo po predchadzajucom upcozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstrénit a poZadeocvat od neho ndhradu Gcéelne
vynaleoZenych nakladov.

) Ak nédjomca porudi ustanovenia § 711 odst.l pism. ¢, d, g, Obé&ianskeho
zdkonnika suhlasi , Ze najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a nadjomcom podla § 710 odst.l Cb&ianskeho zakonnika.

) Prenajimatel mad pravo po zaniku najmu bytu odpoditat =z poskytnutej
financ¢nej zabezpeky nezaplatené najomné a uhrady =za plnenia
s uzivanim bytu, ako 1 néklady za spésobent Skodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy ¢ poskytnuti financénej zabezpeky.

(%)



14.)
III. weds. 1 tejto NI,
mesiacov prenajimatelovi.

Nidjomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby né&jmu stanovenej v ¢&1.
predloZit potvrdenie o prijme

za poslednych 6

Cl. %L,
Skoncenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy
predadvat, md nédjomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.} Ndjom bytu sa konéi: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou néjomcu a prenajimatela,
c/ pilscmnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l,pism. a, ¢, d, e, g, Ob&ianskeho
zdkonnika
3.) Vypovednd lehota je tri mesiace a za¢ina plynat prvym drfiom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej
strane.
Gl. WIT.
Zavereéné ustanovenia
B Néjomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zékona ¢.
428/2002 Z.z. suthlas, aby jeho csobné ddaje a rodné &islo, boli pouzité
a spracované len pre UCely ustanovené touto zmluvou.
2.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dchodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢léanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.
8.9 Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obd&ianskeho
zdkonnika.
4.} Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnych strédn a aéinnost
dfiom prevzatia bytu od spravcu bytového domu.
5.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.
B ) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si  zmluvu precitali, jejd obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne

nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuija.

V Banskej Bystrici dia : 10.04. L o114

MBE a.s.
¢sa 26
Banska Bystrica

MBB a.s.
CSA 26
27401 Bansk4 Bystrica
1C0: 36039225 18 DPH: SK.2020093
g O% BB odd.; Sa, vI.g.

stavenstva



