Zmluva o niajme nebytovych priestorov

¢. 048/2021/ZS zo diia 15.01.2021

uzatvorenej podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a podl'a §51 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisoy ( dalej v texte

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastipeni:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
SWIF/BIC:

C. aétu v tvare IBAN:

Registricia:

2. Nidjomeca:

Obchodné meno:
Sidlo:
V zastiipeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
SWIF/BIC:

C.Gétu v tvare IBAN:
Registracia:

len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

MBB a.s.

CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

Ing. DuSan Argala§ — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK20200093504

Slovenska sporitel'fia, a.s., Bratislava

GIBASKBX

SK09 0900 0000 0051 1720 5838

Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vliozka &. 601/S

(dalej len ako ,,prenajimatel™)

a

HC ’05 BANSKA BYSTRICA, a.s.

Hronské predmestie 4, 974 01 Banska Bystrica
JUDr. Tomas Bolo§ ~ predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Koval — ¢len predstavenstva

36 638 722

2022018944

SK2022018944

Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava

GIBASKBX

SK20 0900 0000 0051 2105 0138

Spolo¢nost’ je zapisanéd v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 822/8

(d’alej len ako ,,ndjomea®)

( d’alej spolocne len ako ,,zmluvné strany“)



Clanok I. Uvodné ustanovenia

ljrenajin}atel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: stavby — neobytnej budovy ZIMNY
STADION, ktora sa nachadza v Banskej Bystrici, na Hronskom predmesti 4, supisné &islo 1452,
postavena na parceléch registra ,,C* KN &islo 4211/1 a 4212 a pozemkov — parcely registra ,,C“ KN
¢. 4211/1 o vymere 2694 m?, druh pozemku: ostatné plochy, parcely registra ,,C*“ KN ¢.4211/2
o vymere 8263 m?, druh pozemku: ostatné plochy a parcely registra ,,C*“ KN €. 4212 o vymere 6436
m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vys8ie uvedené nehnutelnosti st zapisané
v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom
Okresnym uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01 Bansk4 Bystrica,
na liste vlastnictva ¢. 4642, k. 0. Bansk4 Bystrica.

Néjomea je $portovym klubom, ktory je udastnikom hokejovej sutaZe s ndzvom , TIPSPORT
Extraliga“.

Zmluvné strany st si vedomé, Ze podas trvania najmu prebieha rekonitrukcia objektu ZIMNEHO
STADIONA a jeho bezprostredného okolia a sthlasia, Ze po skondeni rekonstrukcie si zmluvne
dojednajli nové podmienky a to bud’ formou pisomného dodatku, alebo uzavretim novej zmluvy.

Clinok II. Predmet zmluvy
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechéva najomcovi do uzivania:
A./ Cast’ nebytovych priestprov o celkovej vymere 962,82 m? nachadzajtcich sa v objekte stavby —
neobytnej budovy ZIMNY STADION bliziie $pecifikovanej vCl. 1 ods. 1, a to v nasledovnej
Struktire:

1.2 Hala A - prizemie, juZna tribiina

miestnost’

sislo nazov miestnosti \gimerq %)
0.1 vstup 16,37
0.2 §atfia 55,90
0.4 WC + sprchy 22,95
0.5 tréneri 17,39
0.6 sklad 26,92
0.7 pracoviia, suiaref 12,55
0.8 Uprava vystroja 13,59
0.9 video 25,66
0.10 rozcviéoviia 31,91
0.11 chodba 10,52
0.12 maser 20,90
0.13 WC + sprchy 20,90
0.14 Satfia 63,95
0.15 suché 3atfia 26,90
0.16 tréneri 10,21
0.17 chodba 24,80
0.18 lekar 18,97
0.24 trénerl 12,62
0.27 tréneri 17,56
0.31 chodba 45,83
0.32 chodba 45,65
542,05




1.3 Hala A - 1. poschodie, juZn4 tribiina

mz?;?;st’ ndzov miestnosti vymera (m°)
1.11 strieborna VIP 99,15
1::12 bufet 19,61
118,76
g 1.9 Dvorovi ¢ast’ - prizemie
! ml;:g;z‘:)st’ ndzov miestnosti vmera (m®)
‘ 0.5 |kancelria 14,70
0.16 sklad 5,10
19,80
1.10 Dvorové &ast’ - poschodie
m“;flifs‘o nidzov miestnosti vmera (m’)
1.10 kancelaria 17.95
1.11 kanceléria 25,00
L1 kancelaria 10,90
1.14 sklad 2,30
1.15 chodba 14,80
1.16 kuchynka 11,10
1.17 WC 1,45
1.28 zlata VIP 57,14
1.29 kancelaria 16,34
1.30 WC Zeny 10,78
1.31 WC muzi 7,26
1.32 kancelaria 11,88
1.33 kanceléria 11,88
1.34 kanceléria 11,88
1.35 kancelaria 7,23
1.36 kancelaria 13,38
1.37 chodba + schodiste 37,99
1.38 kuchynka 13,15
282,21

B./ adova plocha v Hale A a v Hale B;
C./ ostatné technické vybavenie Haly A a Haly B,
D./ parkovacie miesta nachddzajice sa v dvorovej ¢asti medzi Halou A a Halou B v pocte §tyri.
( dalej v texte spolu aj len ,,predmet ndjmu*)
Clédnok III. Trvanie a G&el najmu.
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgitd, na obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021.
2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory bliZsie $pecifikované v CI. I1. bod A/ tejto

zmluvy, za ucelom zabezpelenia nevyhnutného zdzemia pre tréningové procesy, organizaciu
hokejovych zépasov a s tym stuvisiacej administrativnej ¢innosti néjomeu.



Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za Ulelom realizécie tréningovej &innosti a odohrania

jednotlivych hokejovych zépasov l'adovii plochu $pecifikovani v CL I1. bod B./ tejto zmluvy (dalej

v texte len ,,ladova plocha®), v predpokladanom rozsahu 450 hodin roéne. N4jomea bude 'adovu
plochuuzivat'v ¢ase, podl'a tyZdenného rozpisu l'adovej plochy, ktory rozpis ndjomca podra svojich
potrieb vypracuje vidy najneskér do posledného pracovného dita predchédzajiiceho kalendameho
tyZdiia; objednévku obsahujicu predpokladany pocet hodin vyuZitia l'adovej plochy na prislusny
kalendamy mesiac, doru¢i najomca prenajimatel'ovi (aj elektronickou postou, e-mailom) do 10. dia
prisluSneho kalendarneho mesiaca. Objednavka bude tvorit’ podklad pre fakturaciu v zmysle &lanku
IV. ods. 1 pism. b) tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spdsobom upravenym v ods. 3 tohto ¢lanku zmluvy je moZné
predpokladany rozsah hodin prenéjmu I'adovej plochy (450 hodin roéne) potas doby trvania ndjmu
upravit', a to podl'a poziadaviek ndjomceu, s prihliadnutim na celkov vyuzitePnost’ ladovej plochy
pocas doby trvania najmu.

Najomea sa zavizuje pri organizovani Sportovych podujati splnit’ si vietky legislativne povinnosti,
najmd, nie viak vylu¢ne tie, ktoré mu vyplyvaji zo zdkona NR SR ¢&. 1/2014 Z. z. o organizovani
verejnych Sportovych podujati a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Najomca vyhlasuje, Ze bol riadne obozndmeny so stavom predmetu ndjmu $pecifikovanym v Cl. I1.
tejto zmluvy a zéroveni vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na riadne uZivanie, v zmysle
zmluvne dohodnutého uéelu.

Clinok IV. Ndjomné a ihrada za sluZby spojené s uzivanim Predmetu najmu

V zmysle dohody zmluvnych strdn, vyska ndjomného za predmet nijmu bola stanovena
nasledovnym spdsobom:

a) najomné za uZivanie nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢lanku II. bod A/ tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 14,40 EUR vratane DPH rogne, t.j. mesaéna vyska
najomného predstavuje sumu 1,20 EUR vratane DPH,

b) néjomné za uzivanie ladovej plochy v Hale A a v Hale B podl'a &lanku II. bod B./ tejto
zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 130€ vratane DPH za 1 hodinu uZivania 'adovej plochy
v Hale A a sumu vo vySke 100€ vratane DPH za 1 hodinu uZivania l'adovej plochy v Hale
B, t.j. mesa¢na vyska najomného bude uréend na zdklade objednivky ndjomeu, obsahujiicej
predpokladany pocet hodin vyuZitia l'adovej plochy na prisluiny kalendérny mesiac (&ldnok
I1I. ods.3),

c) ndjomné za uZivanie ostatného technického vybavenia Haly A a Haly B $pecifikovaného
v ¢lanku II. bod C./ tejto zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 14,40 EUR vratane DPH
ro€ne, t.j. mesacna vy¥ka najomného predstavuje sumu 1,20 EUR vratane DPH,

d) najomné za uzivanie Styroch (4) parkovacich miest $pecifikovanych v ¢lanku II. bod D./
tejto zmluvy, predstavuje sumu vo vyske 14,40 EUR vratane DPH rodne, t.j. mesaéna vyska
najomného predstavuje sumu 1,20 EUR vratane DPH.

V ngjomnom v zmysle ods. 1 pism. a), ¢) tohto €lanku zmluvy nie su zahmuté platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, t.j. vydavky na energie (elektrick4 energia, teplo, vodné
astofné), ani ostainé prevadzkové vydavky (osobné vydavky, prevadzkova rézia, daf
z nehnutelnosti, poistné, splatky istiny a Girokov a iné prevddzkové vydavky).

Néjomca je povinny uhrddzat’ prenajimatel'ovi platby za sluZby spojené s uzfvanim predmetu néjmu
mesaénymi zalohovymi platbami, v nasledovnej Struktire :

a) vydavky na elekiricka energiu, teplo, vodné a stoné za uZivanie nebytovych priestorov
Specifikovanych v €lanku II. bod A. v podiele 41,74%, podiel je uréeny pomerom vymery
nebytovych priestorov Specifikovanych v ¢lanku II. bod A. bez hracej/Fadovej plochy
(962,82m?) k celkovej vymere prenajimatelnej plochy nebytovych priestorov




nachadzajiicich sa v objekte stavby — ZIMNY STADION (2.306,59 m?): mesacné zalohové
platba predstavuje sumu vo vyske 7.890,00 € EUR vratane DPH,

b) ostatné prevadzkové vydavky (osobné vydavky, prevadzkové réZia, dai z nehnutelnosti,
poistné, splatky istiny a Grokov a iné prevadzkové vydavky) v podiele 41,74%, podiel je
urCeny pomerom vymery predmetu ndjmu Specifikovaného v ¢lanku II. bod A. (962,82m?)
k celkovej vymere prenajimatelnej plochy nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v objekte stavby — ZIMNY STADION (2.306,59 m?); mesaéna zalohova platba predstavuje
sumu vo vyske 10.080,00 EUR vratane DPH,

¢) spolu mesatnd zalohova platba za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu predstavuje
sumu vo vyske 17.970,00 EUR vratane DPH.

4. Najomne a zdlohové platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu v podla ods. 1. a 3. tohto

¢lanku zmluvy, bude najomca uhradzat’ mesadne, na zéklade faktur vystavenych prenajimatelom
vzdy do 25. diia prisluSného kalenddmeho mesiaca za ktory sa ndgjomné a zalohové platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu uhradzaja.

Prenajimatel’ vykona vytétovanie skutoénych vydavkov za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu za zuétovacie obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021, najneskér do 30 dni od dorucenia
zictovacich daovych dokladov od dodéavatelov tychto sluZieb. Splatnost’ uhrady nedoplatkov
v zmysle tohto ustanovenia je do 3est'desiatich (60) dni od dorudenia zétovacieho dafiového
dokladu najomcovi; ustanovenie predchadzajlicej vety plati aj pripade vzniku preplatku na platbach
za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu za prisluiné obdobie.

V pripade, Ze po¢as doby trvania ndjmu ddjde z d6vodov na strane ndgjomcu k zmene v poéte hodin
uZivania I'adovej plochy oproti predpokladanému rozsahu po€tu hodin uZivania ladovej plochy
v zmysle ¢lanku II1. ods. 3 tejto zmluvy, vyuétovanie ndgjomného za uZivanie Padovej plochy za
zuétovacie obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021 prenajimatel’ vykona do 10. diia nasledovného
mesiaca. Vzniknuty kladny alebo zaporny rozdiel medzi predpokladanym rozsahom poétu hodin
uzivania 'adovej plochy v zmysle ¢lanku III. ods. 3 tejto zmluvy a pottom hodin, v ktorych n4jomca
adovu plochu po dobu trvania najmu skuto¢ne uZival, bude vo vyiétovani ndjomného zohladneny.
Vzniknuty rozdiel bude ndjomcovi fakturovany, pripadne dobropisovany najneskér do 10. diia
nasledujuceho kalendérneho mesiaca. Predmetnd samostatnd vyuctovacia faktira bude zo strany
prenajimatela vystavena a doru¢ena (prvotne e-mailovou formou a nésledne osobnym doruéenim)
najomcovi s uvedenou 14 dilovou lehotou splatnosti odo diia jej vystavenia.

Clianok V. Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet n4jmu bliZsie Specifikovany v &lanku IL. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na dohodnuté riadne uZivanie a zabezpefi riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, o potvrdzujii zmluvné strany podpisom na
preberacom protokole.

Néjomea je povinny uZivat’ predmet najmu bliZ8ie Specifikovany v ¢lanku II. tejto zmluvy len na
dohodnuty el najmu v zmysle ¢lanku I11. tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca znasa na vlastné néklady drobné opravy, bezni
udrzbu, upravy ucelovej povahy, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a beZn4 idrzba sa pre icely
tejto zmluvy pouZiju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprév, inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez zbyto&ného
odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akikol'vek $kodu, ktord vznikne na predmete najmu, a v pripade
hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.



10.

1.

Néjomea je povinny poskytnit’ prenajimatel'ovi v stvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebnii suinnost, najmé je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néajomca nie je opravneny vykonat® akékol'vek stavebné pravy tykajice sa predmetu namu bez
predchéddzajiiceho pisomného sthlasy prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody spdsobené na majetku najomeu, ktory ndjomca vnesie do
predmetu ndjmu.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi na predmete najmu v zmysle §§ 4,
5 a9 zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a v zmysle §§ 3a231 Vyhl. MV SR & 121/2002 7. 7. Najomcea sa zavazuje vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skoncenia nijmu je ngjomea povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit' bezni udribu a udrZiavanie hygieny a Cistoty na predmete najmu
na vlastné néklady.

Ndjomca sa zaviizuje, Ze v pripade konania spologenskych a Sportovych podujati organizovanych
pod zastitou Mesta Banska Bystrica, ako aj inych podujati realizovanych v zdujme Mesta Banska
Bystrica, poskytne tretim osobdm do uZfvania ostatné technické vybavenie Haly A a Haly B, a to
v terminoch uréenych na zéklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran.

Clinok V1. Skonfenie najmu

Nijomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa skondi uplynutim dohodnutej doby najmu v zmysle
¢lanku I1I. bod 1 tejto zmluvy.

Clanok VII. Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze , adresa na doruovanie* je adresa sidla, ktora kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zéhlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorudovanie posledné zndma adresa, ktori zmluvni strana
preukézatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorucovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne 0zndmena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucent dfiom J€j prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povaZuje sa pisomnost’ za dorudent: driom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudent sa
pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na dorudovaciu adresu, bola vratend
odosielatel'ovi ako nedoruéend, bez ohl'adu na dévod nedoru€enia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorugenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Cldnok VIII. Zdverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze udinky predmetnej Zmluvy majt spatmi pdsobnost’, a to ku
diu 1.1.2021.

Zmluvné strany su si vedomé, Ze pocas trvania najmu déjde k ukondeniu rekonStrukcie objektu
ZIMNEHO STADIONA a Jeho bezprostredného okolia a stihlasia, #e po skonéeni rekon$trukeie si
zmluvne dojednaju nové podmienky a to bud' formou pisomného dodatku, alebo uzavretim novej
zmluvy.
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Pre prévne vztfahy vtejto zmluve neupravené sa primerane vztahuji ustanovenia zikona
¢.116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a ustanovenia zakona & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika.

4. Tito zmluvu je mozné menit a dopifiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych strén a to formou
pisomnych a oéislovanych dodatkov k tejto zmluve.

5. Zmluvanadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela www.mbb.sk v zmysle § 47a zikona
&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorich predpisov v spojeni s ust. § 5a zAkona NR
SR &.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorsich predpisov.

6. Strany tymto deklaruji vol'u urovnat pripadné vzidjomné spory vyplyvajice ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky spory, ktoré medzi
nimi vzniknd z pravnych vztahov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy, alebo sivisiacich s touto
zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zanik tejto zmluvy budd riefené prislusnymi
vieobecnymi sidmi SR.

7. Zmluva je vyhotovend v4 rovnopisoch, 2 vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ a 2 vyhotovenia
najomea.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

9. Priloha k zmluve : 1. pddorysy nebytovych priestorov, 2. cennik najmu I'adovych pléch

V Banskej Bystrici, dita: 15.01.2021 V Banskej Bystrici, diia: 15.0° "1
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